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1. OPIS ZALOZEN KONCEPCJI
1.1. DANE OGOLNE

adres inwestycjigmina Rudna, ul. La, dziatka wg ewidencji gruntéw 779/1
Inwestor:Gmina Rudna, Pl. Zwyestwa 15, 59-305 Rudna

1.1.1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest opracowanie koncepa@epudowy budynku dawnej kottowni przy ul.soej w
Rudnej w sposéb, ktory umliwi zlokalizowanie w obiekcie mieszkasocjalnych oraz mieszkania
chronione.

Na zlecenie Inwestora opracowano dwa warianty @dzktore uwzgldniajg wytyczne miejscowego planu
zagospodarowania. W ramach opracowania oszacowastatz koszty uwzghlniajgce niezlgdne prace

remontowe oraz zwrane z przebudanwpomieszcza.

1.1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

¢ Umowa z inwestorem

»  Wytyczne inwestora

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 ,Prawo budowlane” (Dziy.89 z 25 sierpnia 1994 r. poz. 414)
z p&niejszymi zmianami.

* Rozporadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéehnicznych jakim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. z 2015, poz. 1422

* Wizja na miejscu

1.2.0PIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek w czséci jednokondygnacyjny z dobudowganw p&niejszym czasie &#cig socjaln
dwukondygnacyjp. W sisiedztwie kottowni znajduje sizabudowa wielorodzinna. Budynek stanowi

zwart, prosy bryte na rzucie prostaiow.

Widok elewacji potudniowej - maj 2019
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W chwili obecnej budynek nie jestzytkowany. W obiekcie dawnej kottowni mwa wyodebni¢ trzy

pomieszczenia tj. :

- |. Pomieszczenie po bytej kottowni

-Il. Pomieszczenie po magazynie paliw

-Ill. Cze¢s¢ socjalna kottowni

Stan techniczny obiektu jest niezadowgdgj Wystpujg zarysowania orazefniccia scian, odpadanie tynku.
W najgorszej kondycji jest e Il socjalna, w ktérej, widaliczne ubytki tynku, zabrudzenigian, ubytki
w posadzce. W eZci socjalnej brak schodoéw prowag®ch na poziom pira. W pomieszczeniach po
magazynie paliw wyczuwalny jest zapach skladowanelpju opatowego. Pomieszczenia z wyrami
zniszczeniami mechanicznymi, pozbawione drzwi. llepazym stanie technicznym znajduje sizes¢ |
pomieszczenia po bytej kottowni, w ktdrej znaglaje urzadzenia grzewcze, piece i instalacja przeznaczona
do demontau. W obebie budynku znajduje siceglany komin przeznaczony do rozbiérki.

Elewacja budynku z widocarkorozjg biologiczny, liczne odpryski znacznych fragmentow tynku.

Teren wokét budynku zaniedbany, widoczne jest ziziemiesciezek prowadzcych do budynku. Na terenie

dziatki zlokalizowandgmietniki, ktére naley przeniéé¢ w inne miejsce.

| pomieszczenia po bytej kottownia

Przeznaczenie: mieszkanie chronione dla 4 osébeimegprawnych (poruszgych sé na wdzkach
inwalidzkich).

W mieszkaniu wydzielono:

- 4 pokoje 1 osobowe o pow. min. 12m2 wypas® w t&ko, szaf ubraniows, szafke nocny, fotel,

podwieszony maty telewizor

-otwarg kuchng z jadalny wyposaong w stét kuchenny 4 osobowy, 4 szafki stg, lodowk,

zlewozmywak, kucherkgazow z zabezpieczeniem przeciwwyptywowym gazu (funkogazpieczéstwa)
wyposaong w piekarnik

- fazienk z WC wyposaorng w natrysk, umywalk, miske ustpowy i pralke automatyczg tadowan od

przodu

-wydzielone WC z umywalkk

Mieszkanie wyposene w instalacje wod.-kan, gazgwelewizyjrny, c.0. gazowe.

Il pomieszczenia po magazynie paliw

Przeznaczenie: mieszkanie socjalne

W mieszkaniu wydzielono:

- 1 pokdj

-kuchnia z kuchenkgazowg z piekarnikiem

-tazienlke z WC wyposaorng w umywalle, natrysk, misk ustpows i podepcie pod pralk.

Mieszkanie wyposene w instalag wod-kan, gazow telewizyjry, c.0. gazowe.

[l cz ¢$¢ socjalna kottowni
Przeznaczenie: mieszkanie socjalne

W mieszkaniu wydzielono:
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- 2 pokoje ( z megliwoscig zaadaptowania glira nad czscig sypialnian mieszkania w celachzytkowych)

- kuchnk pofaczory z salonem

- tazienlke z WC wyposaong w umywalle, natrysk, misk ustpowa i podefcie pod pralk

1.3. UWARUNKOWANIA PRAWNE

Dziatka nr 779/1 olgb Rudna, na ktérej zlokalizowana jest kotlowniaetdjjest miejscowym planem
zagospodarowania. Oznaczenie w planie: 1IMN/U —Merabudowy nowoprojektowanej wielorodzinnej
niskiej intensywnéci. Zabudowa mieszkalna dopuszgzaj wprowadzenie ustug w parterze.
Nowoprojektowana architektura winna mieharakter harmonizagy i stanowé element ,, przeégciowy”
migdzy zabudow mieszkalg osiedla ,Léna”, a otaczajcymi domami jednorodzinnymi. Projektowane

koncepcje spetniajwymogi miejscowego planu zagospodarowania.

Projektupc mieszkania w obiekcie Inwestor zaplanowat prayseh wytkowanie w charakterze lokali
socjalnych i chronionych. déchodzi o r@nice pod wzgidem techniczno - budowlanym pamey tymi
dwoma rodzajami mieszka- to taka nie istnieje. W obu przypadkach mplstosowa obowizujace
warunki techniczne.

Definicja legalna paicia "lokal socjalny" zostata sformutowana wétrieustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiéngro zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.:
Dz. U. z 2014 r. poz. 150) — dalej u.o.p.l. Zgodniesicia art. 2 pkt 5) u.o.p.l. lokalem socjalnym jest
lokal nadagcy sk do zamieszkania ze wzglu na wyposzenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia
pokoi przypadajca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie o mniejsza ni 5 m2, aw
wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 1@m2 czym lokal ten mae by o obnzonym
standardzie.

Jednoczénie wyzej wymienione przepisy nie formulugzczegotowych wytycznych i warunkéw
technicznych, ktére powinny zostapetnione w przypadku lokali socjalnych. Przepésshniczno —
budowlane réwniz nie formutup szczegdtowych minimalnych wymagaktérym powinny odpowiada
lokale socjalne.

Uzna jednak nalgy, ze pomimo obrionego standardu, lokale takie powinny odpowtagiarunkom
technicznym wiéciwym dla pomieszczeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi (oczpié zgodnie z
przepisami obowgzujacymi w chwili wybudowania danego lokalu).

Brak jest szczeg6towych unormofivechnicznych, ktére wyznaczatyby minimalne stadgadokalu
socjalnego i warunki techniczne, ktérym powiniepodiada, by mdc by uznany za tego typu lokal.
Poniewa podczas remontu i przebudowy tematycznego obiaitieczne jest uzyskanie pozwolenia na
budowe, mamy do czynienia réwnieze zmiag sposobu zytkowania obiektu, przebudowywany obiekt

winien spetnia warunki techniczne obowzujace w chwili obecne;.

1.4.DANE O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW
Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkow.
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2.

2.1. PRZEZNACZENIE | PROGRAM U ZYTKOWY OBIEKTU

W ramach koncepciji Il - przebudowy wydzielono w okiu 3 mieszkania.

OPIS TECHNICZNY KONCEPCII

Numer mieszkania pomieszczenia powierzchnia uwagi

A Salon z kuchni 17,87[n] Mieszkanie socjalne
lazienka 3,98[nf]
sypialnia 8,86[nf]

Pow. uzytkowa razem: 30,71[fh

B wce 4,68[nT] Mieszkanie chronione
lazienka 6.85[m7] ;S%rtz)ystosowane dla
sypialnia 12,94[nf] niepetnosprawnych
sypialnia 12,27[nf]
sypialnia 14,49[n]
sypialnia 12,59[nf]
salon z kuchni 30,87[m]
wiatrotap 2,94[M]

Pow. uzytkowa razem: 97,63

C Salon z kuchni 18,41[m] Mieszkanie socjalne z
tazienka 3,83[nT] mozliwoscia
sypialnia 9,37[nf] dodatkowe;
sypialnia 9,38[nf] przestrzeni iytkowej

na pktrze.
Pow. uzytkowa razem: 40,99[f
+ ewentualna powierzchnia aytkowa na pietrze +18,70[A)

a¢znie= 59,69[rf]

Powierzchnia wytkowa mieszkalna:

188,03[nf])

169,33[nf] (z pow. dodatkowa 18,70n7 na pietrze

2.2. FORMA  ARCHITEKTONICZNA |
DOSTOSOWANIA DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

FUNKCJA ORAZ

SPOSOB

Koncepcja zachowuje brytbudynku, nie narusza gkszaci scian wewrtrznych, elewacji, otworéw

okiennych, dachu. Dogt do mieszkania chronionego przeznaczonego #gtkowania przez osoby

niepetnosprawne daginy jest z poziomu parteru, do ktérego ze wdglna rénice terenu poprowadzono

pochylnk z balustrag.
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2.3.1 ROZWIAZANIA TECHNICZNE | MATERIALOWE

2.3.2. MURY KONDYGNACJI, STROPY, KOMINY

- §ciany kondygnacji nadziemnych -lIstniejgce §ciany zewmtrzne oraz néne wewrtrzne murowane z
betonu komérkowego na zaprawie cementowo- wapiemngmiennej grubii. Sciany otynkowane
zewrgtrznie tynkiem cementowo — wapienny8tiany odsrodka otynkowa tynkiem wapiennym. Nais
uzupeint ewentualne ubytki, odparzone tynki nalekwt i uzupetné ponownie tynkiem.

Sciany projektowane dziatowe na stalowym ruszcietyt gipsowo — kartonowych, w pomieszczeniach
sanitarnych wodo — odpornych. Ruszt gridddlOcm, piyty uklad& dwuwarstwowo. Wypetnienie wein

mineralny.

W czécei | ze wzgbdu na magazynowanie oleju opatowego makekue istniepce tynki, rozebréaposadzki i
wanre po zbiornikach oleju, a nagihie w zamknjtym pomieszczeniu rozpylipreparat pochtaniggy
zapachy np. — ODOR OFF nano — profesjonalmydek do neutralizacji zapachdw. Preparat powinien
pozosta przez minimum dopw zamknétym pomieszczeniu. Po etapie rozpylenia prepafeany naley

otynkowa tynkiem wapiennym.

Sciany wydzielajce mieszkania natg dodatkowo zaizolowa wetrg mineraln celem zapewnienia
odpowiedniej izolacji akustyczne;.

- sufit podwieszony —w czsci | — magazynie po dawnej kottowni ze wadh na daa wysokaé
pomieszczenia natyg uwzgkdni¢ sufit podwieszony z ptyt kasetonowych spelpiaj REI30. Ma to na celu
poprawe akustyki w pomieszczeniach mieszkania chronionegaz oszcgdnas¢ podczas ogrzewania
pomieszcze.

- kominy - w istniegcym budynku znajdygjsie przewody kominowe murowane wyprowadzone ponad,dach
w mieszkaniach nakly domurow& wentylacje grawitacyp - zaréwno z kuchni jak i z tazienek. W
mieszkaniach przewidziano ogrzewanie gazowe,zgat@amontowd piecyki gazowe w kalym z trzech
projektowanych mieszka Kominy murowane, wyprowadzone ponad dach, porachem tynkowane i

malowane.

2.3.3. ELEWACJA, DOCIEPLENIA

Nalezy ociepli¢ sciany zewwtrzne budynku welnmineraln.

Elewaci nalery naprawé stosujc tynki cementowo- wapienne oraz pomaléviarhy silikonowg wedtug

kolorystyki zamieszczonej na elewacjach.

Wybrana farba silikonowa powinna ndierysoky odporné¢ na zabrudzenia w pgizeniu z wysok
paroprzepuszczaldoig. Stosowana jest na takich pozieh, jak powierzchnie betonowe, ptyty cementowe,
mury ceglane, tynki cementowe i cementowo-wapienismnkowarstwowe tynki mineralne, silikatowe i

silikonowe.
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Wiasciwosciom perjcym farba zawdzicza zdolné¢ samooczyszczenia. Spagta krople deszczughz

mycie strumieniem wody pomalowanej powierzchni pdujg usuwanie kurzu i brudu.

W celu zaakcentowania weja do mieszkéod strony ulicy, zaprojektowano gz elewacji pokrytej

panelami drewnianymi.

2.3.4. ROBOTY POSADZKOWE
Istniejgce posadzki do wymiany. W pomieszczeniach miesykalprzewiduje si panele podtogowe
winylowe, w kuchniach i tazienkach ptytki podtogowdowe nawierzchnie uktadane na ptytach OSB,
uktadanych krzyowo, dwuwarstwowo. W pomieszczeniach "mokrych” maldodatkowo zastosowdolie
izolacyjra budowlan.

W pomieszczeniu gZci | dawnej kottowni nalgy skut istniepce ptytki podtogowe, usug istniepce
fundamenty pod kotty co. olej. oraz fundamenty pbbrniki, a nasipnie wykong wylewke

samopoziomujca przygotowujca poditaze pod potaenie plytek oraz paneli.

W pomieszczeniu eZci Il przeznaczonej do magazynowania paliw salekue istniegce plytki, wyburzy

istniejgce kanaty, wyrdwnujc pomieszczenie do jednego poziomu.

Przed drzwiami gidwnymi w posadzce zainstalowgcieraczl stalows przeznaczondo czyszczenia

zgrubnego.

2.3.5. STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA
Okna istniegce — plastikowe wymienj czs$¢ otworéw okiennych przemurowaCah stolarle nalezy
wykona jako jednoliy spetniajca ujednolicone parametry. Kolorystyka ram i skrzydstalona wraz z
kolorystyky elewacii.
Ze wzgkdu na niedostateczne @aetlenie mieszka, proponuje s wykucie dodatkowych otworéw
okiennych wedtug projektu.
Drzwi zewrgtrzne wymient na nowe, wykonane wedtug kolorystyki uzgodnionggzvz kolorystyk
elewaciji.

2.3.6. WYKO NCZENIE WEWN ETRZNE | ZEWN ETRZNE
wykonczeniescian — w istniejgcychscianach uzupettiewentualne ubytki. W tazienkach wykdniiany z
ptytek sciennych do wysokiei min. 2m, w kuchniach nad zlewozmywakami wykéfertuchy z ptytek
sciennych, uprzednio oczyszcaajistniepcesciany i gruntuge. Sciany pomieszczepomalowa farba
lateksowy.
W mieszkaniu C zaproponowancgb uzytkows pigtra, sugerujc sk istniepca dodatkovy kondygnadj.

Koncepcja zaktada nibwos¢ stworzenia dodatkowej kondygnacji- mieszkania dvaipmowego z
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wejsciem przez wysuwane schody. W celu bezpieczneégtkewania przestrzeni natg zaprojektowa

balustrag wykonarn ze stali, malowanproszkowo.

2.3.7. ROBOTY INSTALACYJNE
Do budynku doprowadzone zostato parge gazowe. W mieszkaniach projektujevgipomieszczeniach
tazienek dwufunkcyjne piece gazowe.
W zwigzku z nowym podzialem miesakanalery przebudowé instalacje wodoagowy i kanalizacyjn
dostosowujc do nowej lokalizacji urdzei sanitarnych. Wszelkie odcinki instalacji westiznych naley
prowadzt¢ w $cianach, ewentualnie w zabudowanyctekath przy trzonach kominowych.

Piony gazowe nie magorzechodzi przez pokoje mieszkalne.
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ZESTAWIENIE POMIESZCZEN

powierzchnia

nazwa

ozn. [m3] pomieszczenia
0.1A 17,87 salon z kuchnig
0.2A 3,98 tazienka
0.3A 8,86 sypialnia
0.1B 2,94 wiatrotap
0.2B 4,68 we
0.3B 6,85 lazienka
0.4B 12,94 sypialnia
0.5B 12,21 sypialnia
0.6B 14,49 lazienka
0.7B 12,59 sypialnia
0.8B 30,87 salon z kuchnig
0.1C 18,41 kuchnia z jadalnia
0.2C 383 fazienka
0.3C 9,37 sypialnia
0.4C 9,38 sypialnia
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