Rudna, 2017-03-03
ZAPYTANIE OFERTOWE

Postepowanie nie podlega ustawie z dnia 29 stycznia 2004r -Prawo zamowien publicznych-
wartos¢ zaméwienia nie przekracza wyrazonej w zltotych kwoty 30.000,00 EURO ( art. 4 pkt
8 ustawy).

Zamawiajacy: Wspélnota Mieszkaniowa Pl. Zwyciestwa 12-12A, Wspo6lnota Mieszkaniowa ul. Sw.
Katarzyny 13, Wspoélnota Mieszkaniowa ul. Glogowska 6, Wspdlnota Mieszkaniowa Rynek 1 w
Chobieni, Wspolnota Mieszkaniowa ul. Partyzantéw 1 w Chobieni, 59-305 Rudna Plac Zwyciestwa 5,
zapraszaja do ztozenia oferty na:

1.Przedmiot zamowienia:

Pelnienie obowiazkéw inspektora nadzoru nad realizacja zadan remontowych w branzy
ogélnobudowlanej na terenie m. Rudna P1. Zwyciestwa 12-12A, ul. Sw. Katarzyny 13, ul. Glogowska 6
oraz m. Chobienia ul. Rynek 1, ul. Partyzantow 1
Szacunkowa warto$¢ w/w zadan brutto 479883,85 zt (Pl. Zwycigstwa 12-12A - 114255,03 zk; ul Sw.
Katarzyny 13 - 58702,36 zt; ul. Gtogowska 6 - 96837,71 zt; ul. Rynek 1 - 113670,63 zt; ul. Partyzantow 1 -
96418,12 zt)
Obowiazki inspektora nadzoru okreslone sa we wzorze umowy - zal. nr 3 do niniejszego zapytania
ofertowego
2.Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert czeSciowych .
3.Termin wykonania zamo6wienia.
Rozpoczecie — od dnia podpisania umowy
zakonczenie -31.12.2017 .
4.0soby upowaznione do kontaktéw:
- Jolanta KoS$cielniak - inspektor d/s komunalnych
Telefon 076 746 70 84, 076 746 70 92
od poniedziatku do piatku w godz. 7%°-15 ®
5.Kryterium wyboru oferty.
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy bedzie kierowaé si¢ kryterium najnizszej ceny
6.Oferta winna zawieraé
— formularz ofertowy wg zatacznika nr 1
— o$wiadczenie Wykonawcy wg zatacznika nr 2
- uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci do nadzorowania robot oraz zaswiadczenie
o przynaleznos$ci do odpowiedniej izby ( kserokopie potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem)
- zaparafowane projekty umow wg zat. nr 3
- wykaz co najmniej 3 ustug pelnienia nadzoru inwestorskiego nad realizacjg robot budowlanych branzy
ogo6lnobudowlanej w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat
wykonania i podmiotéw , na rzecz ktorych ustugi zostaty wykonane oraz zalaczeniem dowodow, czy
zostaly wykonane lub sg wykonywane nalezycie ( zal. nr 4)
Dowodami , o ktorych mowa powyzej sa:
- po$wiadczenie
-oswiadczenie wykonawcy. Wykonawca moze ztozy¢ o$wiadczenie wlasne tylko w sytuacji jezeli
wskaze Zamawiajgcemu istnienie uzasadnionych przyczyn o obiektywnym charakterze powodujacych,
Ze nie jest w stanie uzyskac po$wiadczenia.
7.0pis sposobu oceny ofert.



1.0cenie bedg podlegaty oferty zawierajgce wszystkie dokumenty wskazane w pkt 6.
2. Jezeli przedstawione wraz z ofertg dokumenty nie beda potwierdzaty posiadania wymaganych przez
Zamawiajacego uprawnien i doswiadczenia oferta ta nie bedzie rozpatrywana.
3. Wyboru najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy dokona w oparciu o kryterium okre§lone w pkt 5.
8.Miejsce i termin zlozenia ofert :
Oferte nalezy ztozy¢ w sekretariacie Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rudnej, Plac
Zwyciestwa 5 w terminie do 21.03.2017 r.

Oferta winna zosta¢ zlozona w zaklejonej ,nieprzejrzystej kopercie, zaadresowana na Zamawiajacego
i 0znaczona

OFERTA na Pelhienie obowigzkéw inspektora nadzoru nad realizacjg zadan remontowych
na terenie m. Rudna Pl. Zwyciestwa 12-12A, ul. Sw. Katarzyny 13, ul. Glogowska 6 oraz m.
Chobienia ul. Rynek 1, ul. Partyzantow 1 - branza og6élnobudowlana

i opatrzona nazwg i dokladnym adresem Wykonawcy.
9.Informacje o formalnosciach jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty w celu udzielenia
zaméwienia
1. Informacj¢ o dokonaniu wyboru Wykonawcy Zamawiajacy zamiesci na stronach internetowych
www.bip.zgkim.rudna.pl, www.bip.rudna.pl
2. Zamawiajacy poinformuje Wykonawce o terminach podpisania umow przez poszczegdlne Wspolnoty
Mieszkaniowe.
3.W przypadku gdy wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy,
Zamawiajacy wybierze ofert¢ najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert.

10.Pozostale informacje.

1. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze przed terminem skladania ofert zmieni¢ zapytanie
ofertowe. Zmienione zapytanie ofertowe Zamawiajacy niezwlocznie przekaze wszystkim potencjalnym
Wykonawcom , ktorym przekazal zapytanie ofertowe oraz umiesci je na stronie internetowe;.

2. W toku badania i oceny ofert Zamawiajagcy moze zada¢ od Wykonawcow wyjasnien dotyczacych tresci
ztozonych ofert.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany ilo$ci lub zakresu zadan remontowych.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postgpowania na kazdym etapie bez podania
przyczyny .

Halina Zbroinska



Zaktacznik Nr 1

FORMULARZ OFERTOWY

na pelnienie nadzoru inwestorskiego nad realizacja zadan remontowych w branzy
ogélnobudowlanej na terenie m. Rudna P1. Zwyciestwa 12-12A, ul. Sw. Katarzyny 13, ul. Glogowska 6
oraz m. Chobienia ul. Rynek 1, ul. Partyzantow 1

NAZWA WYKONAWCY  ...veiviiveieiicte ittt et se et e s ete st ese st e saessebe st et ebe st et eseebesbessesesbesseseabesbesresseresrenns

SIEAZIDA WYKONAWCY: ...ttt bbbt bbbt
Telefon @ .o

Cena za realizacje¢ przedmiotu zaméwienia wynosi :

............................................................... ztnetto, ................... ..... VAT,
............................................................... zt brutto

w tym:

PL. Zwycigstwa 12-12A ., 7l netto, ....ccoueeeeeen. VAT, oo, z1 brutto
ul. Sw. Katarzyny 13 zk netto, ... VAT, ..o, z1 brutto
ul. Glogowska 6 zlnetto, ................... VAT, oo z1 brutto
ul. Rynek1 zi netto, ...ccovveennnnn... VAT, oo 7} brutto
ul. Partyzantow 1~ . zlnetto, ................... VAT, oo z1 brutto
UWAGA:

Zamawiajacy nie dopuszcza zwigkszenia wynagrodzenia w przypadku rozszerzenia
zakresu rzeczowego inwestycji — zgodnie z art. 67 ust.1 pkt.5 ustawy z dnia

29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien publicznych ( Dz.U. z 2015t ,poz. 2164 t.j.)

( podpis Wykonawcy)



Zatacznik nr 2

(piecze¢ Wykonawcy)

OSWIADCZENIE WYKONAWCY

Wyrazamy che¢ uczestnictwa w postepowaniu prowadzonym w trybie zapytania ofertowego
organizowanym przez Gmin¢g Rudna na Pelnienie obowigzkoéw inspektora nadzoru nad
realizacja zadan remontowych w branzy ogolnobudowlanej na terenie m. Rudna Pl. Zwyciestwa
12-12A, ul. Sw. Katarzyny 13, ul. Glogowska 6 oraz m. Chobienia ul. Rynek 1, ul. Partyzantéw 1, W
terminie i pod warunkami okreslonymi w zapytaniu ofertowym.

1. Oswiadczamy, ze posiadamy uprawnienia niezb¢dne do wykonania prac lub czynnosci

okreslonych w zaproszeniu

2. Oswiadczamy, ze posiadamy niezbedng wiedze 1 doSwiadczenie, potencjat ekonomiczny 1i

techniczny, a takze pracownikéw zdolnych do wykonania zamdwienia;

3. Oswiadczamy, ze znajdujemy si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie
zamoOwienia;
4. Oswiadczamy, ze zapoznali$my si¢ ze szczegélowymi warunkami postepowania zawartymi

Ww zaproszeniu i w projekcie umowy , ze przyjmujemy je bez zastrzezen;

5. Oswiadczamy, ze zobowigzujemy si¢ w razie wyboru naszej oferty do podpisania w

wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie umowy.

6. Oswiadczamy, ze zdobyliémy wszelkie informacje, ktore moga by¢ niezbedne i1 konieczne

do przygotowania oferty oraz podpisania umowy;

7. Deklarujemy, ze wszystkie os§wiadczenia i informacje zamieszczone w niniejszej ,,Ofercie”

sa kompletne, prawdziwe i doktadne w kazdym szczegole;

8. Oswiadczamy, Ze nie podlegamy wykluczeniu z postgpowania na podstawie art. 24 ust.1

Ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych.

Upelnomocniony przedstawiciel

(podpis, pieczec)



Zatacznik nr 3

UMOWA - projekt

zawarta w dniu ........c..ceeeeee. roku pomiedzy

Wspolnota Mieszkaniowa Pl. Zwyciestwa 12-12A, 59-305 Rudna Plac Zwyciestwa 5, NIP
6922116429, REGON 390645068, reprezentowana przez Marcina Gramzg¢ oraz Haling Zbroinska,
zwana w umowie "ZLECENIODAWCA"

....................................................................... , zwanym dalej ,,ZLECENIOBIORCA”

Umowa zostata zawarta na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r Prawo
zamowien publicznych ( Dz.U. z 2015r. Poz. 2164 t.).).

§1

1.Zleceniodawca powierza, a Zleceniobiorca przyjmuje obowiazki Inspektora Nadzoru nad
realizowanymi przez Zleceniodawce zadaniami remontowymi w branzy ogélnobudowlane;.

2.Strony zgodnie ustalaja, ze powierzenie Zleceniobiorcy realizacji ustugi o ktdrej mowa w ust. 1,
nastgpowac bedzie pisemnie badz poczta elektroniczng na adres ...
zleceniobiorca, zobowigzuje si¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 dni roboczych,
przystapi¢ do realizacji obowigzkéw na wskazane] mu inwestycji lub zadaniu remontowym, i
potwierdzi¢ ten fakt odpowiednim wpisem do dziennika budowy tej inwestycji.

3.Zleceniobiorca moze powierzy¢ wykonywanie czynnosci wchodzacych w zakres jego
zobowigzania o ktérym mowa w § 1 wylacznie po uprzednim uzyskaniu zgody Zleceniodawcy,
wyrazone] w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. W takim przypadku Zleceniobiorca
ponosi wobec Zleceniodawcy pelng 1 bezwarunkowa odpowiedzialno$¢ za dzialania i zaniechania
takiej osoby, solidarnie z tg osoba.

§2

1.Strony ustalaja, Zze zleceniobiorca w ramach realizacji obowiazkéw o ktorych mowa w § 1 ust. 1
zobowigzany bedzie do realizowania wszystkich czynnosci jakich realizacje nakazujg przepisy
prawa, Polskie Normy i zasady sztuki budowlanej, czynnosci wymienione szczegétowo w
zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy, a ponadto:

a) zgloszenia Zleceniodawcy na pismie w terminie 7 dni od otrzymania dokumentacji technicznej
dostrzezone w tej dokumentacji wady. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkode wynikla
wskutek nie zawiadomienia Zleceniodawcy o zauwazonych wadach dokumentacji w wyznaczonym
terminie chyba, ze wady projektu s3 tego rodzaju, iz przy dotozeniu nalezytej staranno$ci nie dato
si¢ ich zauwazy¢;



b)uczestniczenia z glosem doradczym a takze wydanie opinii o kosztorysie ofertowym w
postepowaniu wytaniajagcym wykonawce robot — na zagdanie Zleceniodawcy;

c)uczestniczenia w naradach inwestycyjnych - na zadanie Zleceniodawcy

d) w przypadku wystapienia robdot dodatkowych, sprawdzania kosztorysow ofertowych 1
powykonawczych (jezeli takie beda wymagane) na te roboty, w terminie 10 dni od daty ich
dostarczenia przez Zleceniodawce );

e) udzielanie pomocy Zleceniodawcy w dochodzeniu wszelkich roszczen z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania robot;

f) sporzadzenie oceny, o ktorej mowa w pkt. 30 zalgcznika nr 1 do umowy oraz wnioskow do tej
oceny ,co do ewentualnego odbioru z usterkami, terminem ich usuni¢cia lub obnizenia
wynagrodzenia, wykonawstwa zastepczego lub odmowy dokonania odbioru.

2.Niezaleznie od postanowien powyzszych, Zleceniobiorca, na zadanie Zleceniodawcy zobowigzuje
si¢ przedstawi¢ pisemny raport, stanowiacy sprawozdanie z podjetych i wykonanych czynnosci w
ramach powierzonego mu nadzoru nad zadaniem remontowym.

§3

Zleceniodawca zobowigzuje si¢ do: 1) przekazania Zleceniobiorcy jednego kompletu dokumentacji
technicznej na zadanie remontowe wskazane mu do objgcia zakresem niniejszej umowy, w
odpowiednim terminie; ii) zawiadomienia jednostki projektowania o zgloszonych mu przez
Zleceniobiorc¢ wadach w dokumentacji technicznej; iii) zaptaty wynagrodzenia za petnienie
nadzoru inwestorskiego.

§4

1.Strony ustalaja, ze czynno$ci wchodzace w zakres zobowigzania o ktérym mowa w § 1 wobec
zadania wskazanego zgodnie z postanowieniami § 1 ust. 2, Zleceniobiorca bedzie realizowat na
biezaco, w terminach wynikajacych z niniejszej umowy, a w przypadku braku w umowie takich
terminéw, w terminach wynikajacych z procesu technologicznego, Polskich Norm, sztuki
budowlanej czy przepisOw prawa, z zastrzezeniem postanowien ust. 2. Zleceniobiorca zobowiazuje
si¢ jednak, do realizacji ktoregokolwiek z zobowigzan wchodzacych w zakres przedmiotu umowy
niezwlocznie, nie dtuzej jednak niz w terminie 3 dni roboczych, na kazde Zzadanie Zleceniodawcy.
Postanowienia § 1 ust. 2 in fine stosuje si¢ odpowiednio.

2.Zleceniobiorca, niezaleznie od postanowien ust. 1 zobowiazuje si¢ do: 1) stawiennictwa na terenie
inwestycji mu powierzonej, nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu, przez okres kazdorazowo nie
krotszy niz 2 godziny, jak réwniez w kazdym przypadku gdy jego obecno$¢ bedzie konieczna czy
uzasadniona, a w siedzibie Zleceniodawcy 1 raz w tygodniu oraz na kazde jego wezwanie; ii)
wykonania koncowego rozliczenia zadania remontowego, na podstawie faktur wystawionych przez
wykonawce robot budowlano — montazowych oraz innych poniesionych naktadow, w terminie 7 dni
od dnia otrzymania od Zleceniodawcy dokumentdéw rozliczeniowych.



§5
1. Za wykonanie zadania o ktérym mowa w § 1 wobec wskazanego przez Zleceniodawce
zadania
Zleceniobiorca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe w wySOKOSCI .......c..ccveeveeveennnnen. zt netto +
obowigzujacy podatek VAT.

2. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem niezmienialnym,
niezaleznie od okolicznosci realizacji powierzonego Zleceniobiorcy zadania
remontowego, jak réwniez w przypadku rozszerzenia przez Zleceniodawce zakresu
rzeczowego realizowanego zadania remontowego o zamowienia dodatkowe, w oparciu o
przepisy art. 67 ust.l pkt 5 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien
publicznych ( Dz. U .z 2015r poz. 2164 t.j).

3. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty jakie beda konieczne
do
zrealizowania powierzonego Zleceniobiorcy zadania, za wyjatkiem kosztow, ktore
Zleceniodawca zobowigzuje si¢ pokry¢. Zgoda Zleceniodawcy musi zosta¢ wyrazona na pismie
pod rygorem niewaznosci.

4. Podstawa wystawienia faktury /rachunku bedzie protokot odbioru koncowego zadania
remontowego powierzonego Zleceniobiorcy oraz wykonanie obowigzku o ktorym mowa w § 4
ust. 2 ppkt ii). Platno$§¢ wynagrodzenia nastapi przelewem, na wskazany w fakturze/rachunku
rachunek bankowy Zleceniobiorcy, w terminie 14 dni od dnia jego dostarczenia Zleceniodawcy.

5. Przelew wierzytelnos$ci wynikajacej z niniejszej umowy, wymaga zgody Zleceniodawcy
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§6

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za stwierdzony przypadek nienalezytego wykonywania niniejszej umowy, z zastrzezeniem
ppkt b) i ¢) - w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy przypadek.

b) za op6znienie w wykonaniu ktoregokolwiek z obowigzkéw wynikajacych z umowy, z
zastrzezeniem ppkt ¢) 1 d) — w wysokosci 100,00 zt, za kazdy dzien opoznienia,

C) za opoznienie w wykonaniu ktoregokolwiek z obowigzkow o ktorych mowa w § 2
lub § 4 ust. 2 — w wysokos$ci 1000,00z1, za kazdy dzien opdznienia,

d) za opoznienie w wykonaniu obowigzku o ktorym mowa w § 1 ust. 2 — w wysokosci
2000,00 zt za kazdy dzien opo6znienia,

e) w przypadku powierzenia przez Zleceniobiorce czesci badz catosci obowigzkow objetych
umowa osobie trzeciej, bez uzyskania zgody Zleceniodawcy, zgodnie z postanowieniami § 1
ust. 3 —w wysokosci 1 000,00 zt,

f) w przypadku odstapienia od umowy lub rozwigzania umowy bez wypowiedzenia przez
Zleceniodawce z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy - w wysokosci 1 000,00 zt.

2. W przypadku gdy, jedno zdarzenie wyczerpywac bedzie przestanki do naliczenia kary umownej z
wigcej niz jednej z podanych wyzej przyczyn, Zleceniodawca begdzie uprawniony do skumulowania
naleznej mu kary umownej z kazdej z przyczyn.



3. W przypadku gdy Zleceniodawca poniesie szkode na skutek nienalezytego wykonania umowy,
badz jej niewykonania, ktérej wysoko$¢ przekracza¢ bedzie wysokos$¢ zastrzezonych kar
umownych, Zleceniodawca bedzie upowazniony do dochodzenia odszkodowania w wysokosci
poniesionej szkody.

4. W przypadku gdy Zleceniodawca poniesie szkode na mieniu w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy przez Zleceniobiorce, albo nawet gdy szkoda taka powstanie przy okazji wykonywania
przez niego niniejszej umowy, Zleceniobiorca na wezwanie Zleceniodawcy zobowigzany bedzie
niezwlocznie do naprawienia szkody, badz poprzez przywrdcenie stanu poprzedniego, badz poprzez
zaptate odszkodowania.

5. Zleceniobiorca ponosi pelng i1 bezwarunkowg odpowiedzialno$¢ za wszelkie dziatania 1
zaniechania 0sob, ktorymi bedzie postugiwat si¢ podczas realizacji niniejszej umowy.

§7
1. Umowa obowigzuje od dnia podpisania umowy do 31.12.2017 r.

2. W okresie o ktérym mowa w ust. 1 niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana, za 1-miesi¢cznym
wypowiedzeniem zlozonym przez Zleceniodawce, w kazdym czasie lub za 3-miesigcznym
wypowiedzeniem ztozonym przez Zleceniobiorcg, przy czym Zleceniobiorca moze ztozy¢
wypowiedzenie wyltacznie z waznych powodow, ktore w rozumieniu niniejszej umowy stanowic
bedzie wylacznie opdznienie w zaplacie naleznego i bezspornego wynagrodzenia o wigcej niz 14
dni, ktérego Zleceniodawca nie zaptaci pomimo pisemnego wezwania, z terminem nie krotszym niz
7 dni.

§8

1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2.W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg zastosowanie mie¢ beda przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3.Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy, strony poddaja pod rozstrzygniecie wtasciwego
rzeczowo do sagdu wlasciwego miejscowo dla Zleceniodawcy.

4.Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

5.Umowa zawiera jeden zalacznik, stanowiacy jej integralng czgsc.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:



Zatacznik Nr 1 Zakres obowiazkéw Inspektora Nadzoru

ZAKRES OBOWIAZKOW INSPEKTORA NADZORU

Inspektor nadzoru inwestorskiego jest przedstawicielem inwestora na budowie,
upowaznionym do podejmowania decyzji dotyczacych zagadnien technicznych i
ekonomicznych tej budowy w ramach dokumentacji projektowej, przepiséw ustawy z dnia
07.07.1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze zm.) oraz umowy O jej
realizacje.

Funkcje inspektora nadzoru rozpoczynaja si¢ z chwilg zlozenia inwestorowi o$wiadczenia o
podjeciu nadzoru inwestorskiego nad okreslong budowa.

Obowiazki inspektora nadzoru wygasaja po dokonaniu przez inspektora odbioru przedmiotu
umowy i rozliczenia fakturg koncowa z zastrzezeniem pkt. 33 .W razie odbioru przedmiotu
umowy z wadami nadajgcymi si¢ do usuni¢cia, obowigzki inspektora nadzoru wygasaja po
protokolarnym stwierdzeniu usuni¢cia tych wad.

Inspektor nadzoru odpowiada za realizacjc umowy od momentu dorgczenia mu
zawiadomienia o ktorym mowa w § 1 ust. 2 umowy, a rozpoczyna swoje czynnosci od
zaznajomienia si¢ z dokumentacja projektowa, z umowa o wykonanie robot budowlanych,
warunkiem pozwolenia na budowe, jak rdwniez z terenem, jego uzbrojeniem i istniejacymi
urzadzeniami — przed wejsciem wykonawcy na plac budowy.

W razie stwierdzenia w dokumentacji projektowej przed rozpoczeciem budowy badz w toku
jej realizacji wad lub niedoskonatosci albo tez konieczno$ci wprowadzenia w dokumentacji
zmian w celu zastosowania innych rozwigzan konstrukcyjnych lub innych materiatow niz
przewidziane w dokumentacji projektowej lub w celu osiggnigcia oszczednosci i obnizenia
kosztéw budowy, inspektor nadzoru jest obowigzany zwrdcic si¢ z odpowiednim wnioskiem
do inwestora o przeprowadzenie w dokumentacjach zmian i poprawek w terminie
uzgodnionym z wykonawca.

Poprawki dokumentacji nie powodujace zwickszenia kosztow nadzorowanych robot
budowlanych, nie majgce wplywu na rozwigzania urbanistyczno — architektoniczne,
zasadnicze rozwigzania konstrukcyjne, technologiczne i instalacyjne oraz nie powodujace
pogorszenia uzytecznosci obiektu, inspektor nadzoru moze wprowadzi¢ w uzgodnieniu z
autorem projektu 1 kierownikiem budowy, dokonujac odpowiedniego wpisu w dzienniku
budowy oraz nanoszac poprawki w dokumentacji techniczne;.

Inspektor nadzoru jest obowigzany przekaza¢ kierownikowi budowy dziennik budowy wraz z
wypelniong  jego czeScig tytutlowa najpoézniej na 14 dni przed umownym terminem
rozpoczecia robot.

Inspektor nadzoru przekazuje protokolarnie w imieniu inwestora lub uczestniczy w
przekazaniu protokolarnym kierownikowi budowy terenu budowy wraz ze znajdujacymi si¢
na nim budynkami, urzadzeniami i1 materialami. Przekazaniu podlegajg réwniez punkty
osnowy geodezyjnej, dokumentacja prawna oraz mapa sytuacyjna, sporzadzona zgodnie z
przepisami, dotyczacymi opracowan geodezyjno — Kkartograficznych 1 czynnosci
geodezyjnych obowigzujacych na budowie.

Inspektor nadzoru jest obowigzany dopilnowa¢é wyznaczenia w terenie obiektow
budowlanych przez stuzbe geodezyjna.
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Inspektor nadzoru w czasie trwania budowy sprawuje kontrole jej przebiegu w zakresie
niezbednym do zabezpieczenia interesOw inwestora i przysztych uzytkownikow.

Do obowigzkéw inspektora nadzoru nalezy: a) kontrola jako$ci wykonywanych robot,
wbudowywanych elementow 1 stosowanych materiatow, zgodnosci robdot z warunkami
pozwolenia na budowg, przepisami techniczno-budowlanymi, normami panstwowymi,
zasadami bezpieczenstwa obiektu w toku budowy i przysztego uzytkowania oraz z zasadami
wspotczesnej wiedzy technicznej, b) kontrola zgodno$ci przebiegu robdt oraz terminowosci
ich wykonania, c¢) kontrola zgodnosci wykonywanych robot z dokumentacjg projektowa oraz
umowg, d) kontrola ilo$ci i wartosci wykonywanych robot przed odbiorem zakonczonego
przedmiotu umowy, €) kontrola prawidtowosci zafakturowania wykonanych robot, f) kontrola
prawidtowos$ci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim Wwpisow,
stwierdzajagcych wszystkie okoliczno$§ci majace znaczenie dla oceny wlasciwego
wykonywania robot, g) w  wypadku odkrycia nie zinwentaryzowanych obiektow
zabytkowych, ich zabezpieczenie 1 niezwloczne zawiadomienie wilasciwego konserwatora
zabytkow.

Inspektor nadzoru powinien nadzorowa¢ budowg¢ w takich odstepach czasu, aby byla
zapewniona skuteczno$¢ nadzoru. Czgstotliwosci i terminy bytnosci inspektora nadzoru na
budowie okresla umowa i/lub Zleceniodawca.

W czasie kazdorazowego pobytu na budowie inspektor nadzoru ma obowigzek dokonania
pobieznego przegladu dziennika budowy oraz potwierdzenia swojej bytnosci i dokonanych
czynnosci stosownym zapisem.

Inspektor nadzoru w porozumieniu z kierownikiem budowy rozstrzyga watpliwosci natury
technicznej, powstate w toku wykonywanych roboét, zasiggajac w razie potrzeby opinii autora
projektu badz rzeczoznawcoéw. W sprawach objetych zakresem nadzoru autorskiego inspektor
nadzoru dzialta w uzgodnieniu z przedstawicielem nadzoru autorskiego. Przekazywanie
wykonawcy zalecen nadzoru autorskiego jest dokonywane za posrednictwem inspektora
nadzoru.

Inspektor nadzoru bierze udzial w komisjach technicznych powotywanych do oceny lub
rozstrzygnigcia technicznych spraw budowy w toku jej realizacji.

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzenia posiadania przez kierownika budowy
odpowiednich dokumentow (atestow, $wiadectw jakosci, wynikow badan), dotyczacych
dostarczanych elementow prefabrykowanych i1 innych wyrobow, jak tez w miarg potrzeby
dokonuje oceny jakosci elementow prefabrykowanych na placu budowy przed ich
wbudowaniem lub w wytwérni elementow. W razie braku wymaganych dokumentow
stwierdzajacych wtasciwg jako§¢ lub tez w razie zastrzezen dotyczacych elementéw
prefabrykowanych lub innych wyrobow przewidzianych do wbudowania, inspektor nadzoru
ma obowiazek zadania od wykonawcy odpowiednich badan i przedstawienia ekspertyzy
technicznej.

Inspektor nadzoru ma obowigzek czuwania nad przestrzeganiem zakazu wbudowywania
materiatow 1 wyroboéw nie dopuszczonych do stosowania w budownictwie.

Inspektor nadzoru jest zobowigzany wykonywacé inicjatywe osiggania oszczednosci i obnizki
kosztow budowy oraz ujawnienia wystepujacych na nadzorowanej budowie nieprawidlowosci
1 im przeciwdziatania.

W razie stwierdzenia niezgodno$ci wykonywania robdt budowlanych z dokumentacja
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projektowa, nieprawidlowos$ci proceséw technologicznych, uzycia niewtasciwych materiatow,
wad w wykonywaniu lub prowadzeniu robot w sposob powodujacy straty — inspektor nadzoru
zwraca na to uwage kierownikowi budowy i podejmuje odpowiednie decyzje, ktore wpisuje
do dziennika budowy, wyznaczajac termin ich wykonania i zawiadamia o nich na piSmie
inwestora, wykonawce i autora projektu.

Inspektor nadzoru ma obowigzek kazdorazowo zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru
architektoniczno-budowlanego lub nadzoru techniczno—budowlanego o wypadkach
naruszenia Prawa budowlanego, stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczacych
bezpieczenstwa budowy i ochrony $rodowiska, a takze o razacych nieprawidlowos$ciach lub
uchybieniach technicznych.

W razie konieczno$ci wykonania rob6t dodatkowych lub zamiennych inspektor nadzoru
spisuje, wspolnie z kierownikiem budowy i przedstawicielem nadzoru autorskiego, protokot
koniecznosci, podajac przyblizony koszt tych robdt 1 wystepuje z wnioskiem do inwestora w
sprawie ich wykonania oraz opracowania, w miar¢ potrzeby, dla tych robdt niezbednej
dokumentacji projektowej.

W razie potrzeby wykonywania robot dodatkowych, wynikajacych z koniecznosci
zapobiegania bezposredniemu niebezpieczenstwu, zabezpieczenia robot juz wykonanych lub
usunigcia strat, inspektor nadzoru jest obowigzany podja¢ wigzacg wykonawce decyzje co do
natychmiastowego wykonania takich robdt dodatkowych. O podjetej decyzji inspektor
nadzoru zawiadamia niezwlocznie inwestora.

Inspektor nadzoru dokonuje kontroli ilosci i wartosci materiatow uzyskanych z rozbiorki,
uzgadnia z kierownikiem budowy zakres zagospodarowania tych materiatdow na budowie oraz
przedstawia inwestorowi spis materiatow z rozbiorki, nie zagospodarowanych na budowie i
pozostawionych do dyspozycji inwestora.

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzania robdt ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
najpdzniej w ciagu 3 dni roboczych po zgloszeniu ich przez kierownika budowy zapisem w
dzienniku budowy.

Inspektor nadzoru moze zada¢ dokonania przez wykonawce na jego koszt, odkrywek
elementow robdt budzacych watpliwosci w celu sprawdzenia jakosci ich wykonania, jezeli
wykonanie tych robot nie zostato zgltoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem, a takze
dokonania prob niszczacych wykonanych robot (odkucia, wycinki , itp.).

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzenia i potwierdzenia wykonania okreslonych w
umowie etapow inwestycji, obiektow lub ich cze$ci nie stanowigcych odrgbnych przedmiotéw
odbioru w zakresie, w jakim zgodnie z umowa moga by¢ przedmiotem oddzielnego
fakturowania.

Inspektor nadzoru ma obowigzek stwierdzania wykonania przez sluzbe geodezyjna
powykonawczych pomiaréw inwentaryzacyjnych, a takze sprawdzenia zgodno$ci
usytuowania obiektow z projektem technicznym. Wykonanie tej czynnosci inspektor nadzoru
stwierdza zapisem w dzienniku budowy.

Inspektor nadzoru ma obowigzek: a) uczestniczenia w przeprowadzanych przez wykonawce
probach 1 odbiorach technicznych instalacji i urzadzen, b) stwierdzania aktualnego stanu robot
w razie przerwy w robotach oraz innych wypadkach, gdy zachodzi potrzeba ustalania ilosci,
jako$ci 1 warto$ci robdt w zakresie niezbednym do rozliczen z inwestorem, c) biezacego
potwierdzania zapiséw dokonywanych przez kierownika budowy w ksigzce obmiaréw.
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Po zakonczeniu robot oraz po wykonaniu przewidzianych w odrgbnych przepisach i umowie
prob i sprawdzen, inspektor nadzoru potwierdza w dzienniku budowy zapis kierownika
budowy o gotowos$ci obiektu lub robdt do odbioru oraz nalezyte urzadzenie i uporzadkowanie
terenu budowy.

Inspektor nadzoru sprawdza kompletno$¢ przedstawionych przez wykonawce dokumentow i
zaswiadczen niezbednych do przeprowadzenia odbioru oraz dolacza do nich opracowang
przez siebie ocen¢ jakosciowa wraz z jej uzasadnieniem.

Inspektor nadzoru w okresie przygotowania obiektu lub robot do odbioru gromadzi i
przygotowuje we wspotdziataniu z pozostatymi uczestnikami procesu inwestycyjnego
materiaty analityczne, jezeli sg one niezbedne do rozliczenia robdt i oceny osiggnietych
efektow rzeczowych lub gospodarczych.

Inspektor nadzoru jest obowigzany do uczestniczenia w czynno$ciach odbioru obiektu lub
robot i przekazania ich do uzytku. Po ostatecznym dokonaniu odbioru obiektu lub robot
inspektor nadzoru przejmuje od kierownika budowy dokumentacj¢ powykonawcza oraz
dziennik budowy i ksigzke obmiarow, ktdre przekazuje inwestorowi.

Inspektor nadzoru: bierze udziat w komisjach powotywanych do stwierdzenia ujawnionych
wad w tym, w okresie gwarancji i r¢kojmi, oraz kontroluje usunigcie przez wykonawce tych
wad.

Inspektor nadzoru dokonuje koncowego rozliczenia inwestycji, na podstawie faktur

wystawionych przez wykonawce robot budowlano — montazowych oraz innych poniesionych
naktadow.



UMOWA - projekt

zawarta w dniu ........c..ceeeeee. roku pomiedzy

Wspélnota Mieszkaniowa ul. Sw. Katarzyny 13, 59-305 Rudna Plac Zwyciestwa 5,
6922510830, REGON 364126785, reprezentowana przez: Jacka Kuryge oraz Haling Zbroinska,
zwana w umowie "ZLECENIODAWCA"

....................................................................... , zwanym dalej ,,ZLECENIOBIORCA”

Umowa zostata zawarta na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r Prawo
zamowien publicznych ( Dz.U. z 2015r. Poz. 2164 t.).).

§1

1.Zleceniodawca powierza, a Zleceniobiorca przyjmuje obowigzki Inspektora Nadzoru nad
realizowanymi przez Zleceniodawce zadaniami remontowymi w branzy ogélnobudowlane;j.

2.Strony zgodnie ustalaja, ze powierzenie Zleceniobiorcy realizacji ustugi o ktdrej mowa w ust. 1,
nastgpowac bedzie pisemnie badz poczta elektroniczng na adres ...
zleceniobiorca, zobowigzuje si¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 dni roboczych,
przystapi¢ do realizacji obowigzkéw na wskazanej mu inwestycji lub zadaniu remontowym, i
potwierdzi¢ ten fakt odpowiednim wpisem do dziennika budowy tej inwestycji.

3.Zleceniobiorca moze powierzy¢ wykonywanie czynno$ci wchodzacych w zakres jego
zobowigzania o ktorym mowa w § 1 wylacznie po uprzednim uzyskaniu zgody Zleceniodawcy,
wyrazone] w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. W takim przypadku Zleceniobiorca
ponosi wobec Zleceniodawcy petng 1 bezwarunkowa odpowiedzialno$¢ za dzialania i zaniechania
takiej osoby, solidarnie z tg osoba.

§2

1.Strony ustalaja, ze zleceniobiorca w ramach realizacji obowiazkow o ktorych mowa w § 1 ust. 1
zobowigzany bedzie do realizowania wszystkich czynnosci jakich realizacj¢ nakazuja przepisy
prawa, Polskie Normy 1 zasady sztuki budowlanej, czynnos$ci wymienione szczegdétowo w
zalgczniku nr 1 do niniejszej umowy, a ponadto:

a) zgloszenia Zleceniodawcy na pismie w terminie 7 dni od otrzymania dokumentacji technicznej
dostrzezone w tej dokumentacji wady. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkode wynikta
wskutek nie zawiadomienia Zleceniodawcy o zauwazonych wadach dokumentacji w wyznaczonym
terminie chyba, ze wady projektu sg tego rodzaju, iz przy dotozeniu nalezytej starannosci nie dato
si¢ ich zauwazy¢;

b)uczestniczenia z glosem doradczym a takze wydanie opinii o kosztorysie ofertowym w



postepowaniu wytaniajacym wykonawce robot — na zadanie Zleceniodawcy;
c)uczestniczenia w naradach inwestycyjnych - na zadanie Zleceniodawcy

d) w przypadku wystapienia robot dodatkowych, sprawdzania kosztorysow ofertowych i
powykonawczych (jezeli takie beda wymagane) na te roboty, w terminie 10 dni od daty ich
dostarczenia przez Zleceniodawce );

e) udzielanie pomocy Zleceniodawcy w dochodzeniu wszelkich roszczen z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania robot;

f) sporzadzenie oceny, o ktérej mowa w pkt. 30 zatacznika nr 1 do umowy oraz wnioskéw do tej
oceny ,co do ewentualnego odbioru z usterkami, terminem ich usunigcia lub obnizenia
wynagrodzenia, wykonawstwa zastepczego lub odmowy dokonania odbioru.

2.Niezaleznie od postanowien powyzszych, Zleceniobiorca, na zadanie Zleceniodawcy zobowiazuje
si¢ przedstawi¢ pisemny raport, stanowigcy sprawozdanie z podjetych i wykonanych czynnos$ci w
ramach powierzonego mu nadzoru nad zadaniem remontowym.

§3

Zleceniodawca zobowigzuje si¢ do: i) przekazania Zleceniobiorcy jednego kompletu dokumentacji
technicznej na zadanie remontowe wskazane mu do objecia zakresem niniejsze] umowy, w
odpowiednim terminie; ii) zawiadomienia jednostki projektowania o zgloszonych mu przez
Zleceniobiorce wadach w dokumentacji technicznej; iii) zaptaty wynagrodzenia za peknienie
nadzoru inwestorskiego.

§4

1.Strony ustalaja, ze czynnosci wchodzace w zakres zobowigzania o ktorym mowa w § 1 wobec
zadania wskazanego zgodnie z postanowieniami § 1 ust. 2, Zleceniobiorca bedzie realizowat na
biezaco, w terminach wynikajacych z niniejszej] umowy, a w przypadku braku w umowie takich
termindw, w terminach wynikajacych z procesu technologicznego, Polskich Norm, sztuki
budowlanej czy przepisOw prawa, z zastrzezeniem postanowien ust. 2. Zleceniobiorca zobowigzuje
si¢ jednak, do realizacji ktoregokolwiek z zobowigzan wchodzacych w zakres przedmiotu umowy
niezwlocznie, nie dluzej jednak niz w terminie 3 dni roboczych, na kazde zadanie Zleceniodawcy.
Postanowienia § 1 ust. 2 in fine stosuje si¢ odpowiednio.

2.Zleceniobiorca, niezaleznie od postanowien ust. 1 zobowigzuje si¢ do: i) stawiennictwa na terenie
inwestycji mu powierzonej, nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu, przez okres kazdorazowo nie
krétszy niz 2 godziny, jak rowniez w kazdym przypadku gdy jego obecno$¢ bedzie konieczna czy
uzasadniona, a w siedzibie Zleceniodawcy 1 raz w tygodniu oraz na kazde jego wezwanie; ii)
wykonania koncowego rozliczenia zadania remontowego, na podstawie faktur wystawionych przez
wykonawce robot budowlano — montazowych oraz innych poniesionych naktadow, w terminie 7 dni
od dnia otrzymania od Zleceniodawcy dokumentow rozliczeniowych.



§5
6. Za wykonanie zadania o ktorym mowa w § 1 wobec wskazanego przez Zleceniodawce
zadania
Zleceniobiorca otrzyma wynagrodzenie ryczalttowe w wWySOKOSCI ....cccvveevvveeecnveennnnen. 7l netto +
obowigzujacy podatek VAT.

7. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem niezmienialnym,
niezaleznie od okolicznosci realizacji powierzonego Zleceniobiorcy zadania
remontowego, jak rowniez w przypadku rozszerzenia przez Zleceniodawcg zakresu
rzeczowego realizowanego zadania remontowego o zamowienia dodatkowe, w oparciu o
przepisy art. 67 ustl pkt 5 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien
publicznych ( Dz. U .z 2015r poz. 2164 t.j).

8. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty jakie beda konieczne
do
zrealizowania powierzonego Zleceniobiorcy zadania, za wyjatkiem kosztow, ktore
Zleceniodawca zobowigzuje si¢ pokry¢. Zgoda Zleceniodawcy musi zosta¢ wyrazona na pismie
pod rygorem niewaznosci.

9. Podstawa wystawienia faktury /rachunku bedzie protokdt odbioru koncowego zadania
remontowego powierzonego Zleceniobiorcy oraz wykonanie obowigzku o ktorym mowa w § 4
ust. 2 ppkt ii). Ptatno$¢ wynagrodzenia nastapi przelewem, na wskazany w fakturze/rachunku
rachunek bankowy Zleceniobiorcy, w terminie 14 dni od dnia jego dostarczenia Zleceniodawcy.

10. Przelew wierzytelno$ci wynikajgcej z niniejszej umowy, wymaga zgody Zleceniodawcy
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§6

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za stwierdzony przypadek nienalezytego wykonywania niniejszej umowy, z zastrzezeniem
ppkt b) i ) - w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy przypadek.

b) za op6znienie w wykonaniu ktoregokolwiek z obowigzkéw wynikajacych z umowy, z
zastrzezeniem ppkt ¢) 1 d) — w wysokosci 100,00 zt, za kazdy dzien opoznienia,

e) za opoznienie w wykonaniu ktoregokolwiek z obowigzkow o ktorych mowa w § 2
lub § 4 ust. 2 — w wysokosci 1000,00zt, za kazdy dzieh op6znienia,

f) za opdznienie w wykonaniu obowigzku o ktorym mowa w § 1 ust. 2 — w wysokosci
2000,00 zt za kazdy dzien opo6znienia,

e) w przypadku powierzenia przez Zleceniobiorce czesci badz catosci obowigzkow objetych
umowa osobie trzeciej, bez uzyskania zgody Zleceniodawcy, zgodnie z postanowieniami § 1
ust. 3 —w wysokosci 1 000,00 zt,

f) w przypadku odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy bez wypowiedzenia przez
Zleceniodawce z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy - w wysokosci 1 000,00 zt.

2. W przypadku gdy, jedno zdarzenie wyczerpywac bedzie przestanki do naliczenia kary umownej z
wigcej niz jednej z podanych wyzej przyczyn, Zleceniodawca bedzie uprawniony do skumulowania
naleznej mu kary umownej z kazdej z przyczyn.



3. W przypadku gdy Zleceniodawca poniesie szkode na skutek nienalezytego wykonania umowy,
badz jej niewykonania, ktorej wysoko$¢ przekraczac bedzie wysokos¢ zastrzezonych kar
umownych, Zleceniodawca bedzie upowazniony do dochodzenia odszkodowania w wysokosci
poniesionej szkody.

4. W przypadku gdy Zleceniodawca poniesie szkode na mieniu w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy przez Zleceniobiorce, albo nawet gdy szkoda taka powstanie przy okazji wykonywania
przez niego niniejszej umowy, Zleceniobiorca na wezwanie Zleceniodawcy zobowigzany bedzie
niezwlocznie do naprawienia szkody, badz poprzez przywrdcenie stanu poprzedniego, badz poprzez
zaptate odszkodowania.

5. Zleceniobiorca ponosi pelng i bezwarunkowsg odpowiedzialno$¢ za wszelkie dziatania i
zaniechania 0sob, ktorymi bedzie postugiwat si¢ podczas realizacji niniejszej umowy.

§7
1. Umowa obowigzuje od dnia podpisania umowy do 31.12.2017 r.

2. W okresie o ktérym mowa w ust. 1 niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana, za 1-miesi¢cznym
wypowiedzeniem zlozonym przez Zleceniodawce, w kazdym czasie lub za 3-miesigcznym
wypowiedzeniem ztozonym przez Zleceniobiorcg, przy czym Zleceniobiorca moze ztozy¢
wypowiedzenie wylacznie z waznych powodow, ktore w rozumieniu niniejszej umowy stanowié
bedzie wylacznie opdznienie w zaplacie naleznego i bezspornego wynagrodzenia o wigcej niz 14
dni, ktérego Zleceniodawca nie zaptaci pomimo pisemnego wezwania, z terminem nie krotszym niz
7 dni.

§8

1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2.W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg zastosowanie mie¢ beda przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3.Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy, strony poddaja pod rozstrzygniecie wlasciwego
rzeczowo do sagdu wlasciwego miejscowo dla Zleceniodawcy.

4.Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

5.Umowa zawiera jeden zatacznik, stanowiacy jej integralng czes¢.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:



Zatacznik Nr 1 Zakres obowiazkéw Inspektora Nadzoru

ZAKRES OBOWIAZKOW INSPEKTORA NADZORU

1.

Inspektor nadzoru inwestorskiego jest przedstawicielem inwestora na budowie,
upowaznionym do podejmowania decyzji dotyczacych zagadnien technicznych i
ekonomicznych tej budowy w ramach dokumentacji projektowej, przepiséw ustawy z dnia
07.07.1994 roku Prawo budowlane (Dz. U.z 2013 r., poz. 1409 ze zm.) oraz umowy O jej
realizacje.

Funkcje inspektora nadzoru rozpoczynajg si¢ z chwilg ztozenia inwestorowi o§wiadczenia o
podjeciu nadzoru inwestorskiego nad okreslong budowa.

Obowigzki inspektora nadzoru wygasajg po dokonaniu przez inspektora odbioru przedmiotu
umowy 1 rozliczenia fakturg koncowg z zastrzezeniem pkt. 33 .W razie odbioru przedmiotu
umowy z wadami nadajacymi si¢ do usunigcia, obowigzki inspektora nadzoru wygasaja po

protokolarnym stwierdzeniu usunigcia tych wad.

Inspektor nadzoru odpowiada za realizacje¢ umowy od momentu doreczenia mu
zawiadomienia o ktorym mowa w § 1 ust. 2 umowy, a rozpoczyna swoje czynnosci od
zaznajomienia si¢ z dokumentacja projektowa, z umowa o wykonanie robot budowlanych,
warunkiem pozwolenia na budowg, jak réwniez z terenem, jego uzbrojeniem i istniejagcymi
urzadzeniami — przed wejsciem wykonawcy na plac budowy.

W razie stwierdzenia w dokumentacji projektowej przed rozpoczgciem budowy badz w toku
jej realizacji wad lub niedoskonatos$ci albo tez koniecznosci wprowadzenia w dokumentacji
zmian w celu zastosowania innych rozwigzan konstrukcyjnych lub innych materiatow niz
przewidziane w dokumentacji projektowej lub w celu osiggnigcia oszczednosci 1 obnizenia
kosztéw budowy, inspektor nadzoru jest obowigzany zwrdcic si¢ z odpowiednim wnioskiem
do inwestora o przeprowadzenie w dokumentacjach zmian i poprawek w terminie
uzgodnionym z wykonawca.

Poprawki dokumentacji nie powodujace zwiekszenia kosztow nadzorowanych robot
budowlanych, nie majace wptywu na rozwigzania urbanistyczno — architektoniczne,
zasadnicze rozwigzania konstrukcyjne, technologiczne i instalacyjne oraz nie powodujace
pogorszenia uzytecznosci obiektu, inspektor nadzoru moze wprowadzi¢ w uzgodnieniu  z
autorem projektu i kierownikiem budowy, dokonujac odpowiedniego wpisu w dzienniku
budowy oraz nanoszac poprawki w dokumentacji techniczne;.

Inspektor nadzoru jest obowigzany przekaza¢ kierownikowi budowy dziennik budowy wraz
z wypeliong jego czescig tytutowa najpozniej na 14 dni przed umownym terminem
rozpoczecia robot.

Inspektor nadzoru przekazuje protokolarnie w imieniu inwestora lub uczestniczy w
przekazaniu protokolarnym kierownikowi budowy terenu budowy wraz ze znajdujacymi si¢
na nim budynkami, urzagdzeniami i materialami. Przekazaniu podlegaja rowniez punkty
osnowy geodezyjnej, dokumentacja prawna oraz mapa sytuacyjna, sporzagdzona zgodnie z
przepisami, dotyczacymi opracowan geodezyjno — kartograficznych 1 czynnosci
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geodezyjnych obowigzujacych na budowie.

Inspektor nadzoru jest obowigzany dopilnowac wyznaczenia w terenie obiektow
budowlanych przez stuzbe geodezyjna.

Inspektor nadzoru w czasie trwania budowy sprawuje kontrole jej przebiegu w zakresie
niezbednym do zabezpieczenia interesOw inwestora i przysztych uzytkownikow.

Do obowigzkoéw inspektora nadzoru nalezy: a) kontrola jakosci wykonywanych robot,
wbudowywanych elementéw i stosowanych materiatéw, zgodnosci robot z warunkami
pozwolenia na budowe, przepisami techniczno-budowlanymi, normami panstwowymi,
zasadami bezpieczenstwa obiektu w toku budowy 1 przysztego uzytkowania oraz z zasadami
wspotczesnej wiedzy technicznej, b) kontrola zgodnosci przebiegu robot oraz terminowosci
ich wykonania, ¢) kontrola zgodno$ci wykonywanych robdt z dokumentacja projektowa
oraz umowa, d) kontrola ilosci 1 warto$ci wykonywanych robét przed odbiorem
zakonczonego przedmiotu umowy, ¢) kontrola prawidtowosci zafakturowania wykonanych
robot, f) kontrola prawidtowos$ci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim
wpisow, stwierdzajacych wszystkie okoliczno$ci majace znaczenie dla oceny wlasciwego
wykonywania rob6t, g) w wypadku odkrycia nie zinwentaryzowanych obiektow
zabytkowych, ich zabezpieczenie 1 niezwloczne zawiadomienie wiasciwego konserwatora
zabytkow.

Inspektor nadzoru powinien nadzorowaé¢ budowe w takich odstepach czasu, aby byta
zapewniona skuteczno$¢ nadzoru. Czgstotliwosci 1 terminy bytnos$ci inspektora nadzoru na
budowie okresla umowa i/lub Zleceniodawca.

W czasie kazdorazowego pobytu na budowie inspektor nadzoru ma obowigzek dokonania
pobieznego przegladu dziennika budowy oraz potwierdzenia swojej bytnosci i dokonanych
czynnosci stosownym zapisem.

Inspektor nadzoru w porozumieniu z kierownikiem budowy rozstrzyga watpliwo$ci natury
technicznej, powstate w toku wykonywanych roboét, zasiggajac w razie potrzeby opinii
autora projektu badz rzeczoznawcow. W sprawach objetych zakresem nadzoru autorskiego
inspektor nadzoru dziata w uzgodnieniu z przedstawicielem nadzoru autorskiego.
Przekazywanie wykonawcy zalecen nadzoru autorskiego jest dokonywane za
posrednictwem inspektora nadzoru.

Inspektor nadzoru bierze udziat w komisjach technicznych powotywanych do oceny lub
rozstrzygnigcia technicznych spraw budowy w toku jej realizacji.

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzenia posiadania przez kierownika budowy
odpowiednich dokumentow (atestow, swiadectw jakosci, wynikow badan), dotyczacych
dostarczanych elementow prefabrykowanych i innych wyrobow, jak tez w miare potrzeby
dokonuje oceny jakosci elementow prefabrykowanych na placu budowy przed ich
wbudowaniem lub w wytworni elementow. W razie braku wymaganych dokumentow
stwierdzajacych wlasciwg jakos¢ lub tez w razie zastrzezen dotyczacych elementow
prefabrykowanych lub innych wyrobow przewidzianych do wbudowania, inspektor nadzoru
ma obowiazek zadania od wykonawcy odpowiednich badan i przedstawienia ekspertyzy
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technicznej.

Inspektor nadzoru ma obowigzek czuwania nad przestrzeganiem zakazu wbudowywania
materiatow 1 wyrobow nie dopuszczonych do stosowania w budownictwie.

Inspektor nadzoru jest zobowigzany wykonywac inicjatywe osiggania oszczednosci i
obnizki kosztéw budowy oraz ujawnienia wystepujacych na nadzorowanej budowie
nieprawidlowosci 1 im przeciwdziatania.

W razie stwierdzenia niezgodno$ci wykonywania robot budowlanych z dokumentacja
projektowa, nieprawidtowosci proceséw technologicznych, uzycia niewtasciwych
materiatow, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu robot w sposob powodujacy straty —
inspektor nadzoru zwraca na to uwage kierownikowi budowy i podejmuje odpowiednie
decyzje, ktore wpisuje do dziennika budowy, wyznaczajac termin ich wykonania i
zawiadamia o nich na piSmie inwestora, wykonawce i autora projektu.

Inspektor nadzoru ma obowiazek kazdorazowo zawiadomi¢ wtasciwy organ nadzoru
architektoniczno-budowlanego lub nadzoru techniczno—budowlanego o wypadkach
naruszenia Prawa budowlanego, stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczacych
bezpieczenstwa budowy i ochrony §rodowiska, a takze o razacych nieprawidlowosciach lub
uchybieniach technicznych.

W razie koniecznosci wykonania robot dodatkowych lub zamiennych inspektor nadzoru
spisuje, wspolnie z kierownikiem budowy i przedstawicielem nadzoru autorskiego, protoko6t
koniecznosci, podajac przyblizony koszt tych robdt 1 wystepuje z wnioskiem do inwestora w
sprawie ich wykonania oraz opracowania, w miar¢ potrzeby, dla tych robdt niezbednej
dokumentacji projektowej.

W razie potrzeby wykonywania robot dodatkowych, wynikajacych z koniecznos$ci
zapobiegania bezposredniemu niebezpieczenstwu, zabezpieczenia robot juz wykonanych lub
usunigcia strat, inspektor nadzoru jest obowigzany podja¢ wiazaca wykonawce decyzje co
do natychmiastowego wykonania takich robot dodatkowych. O podjetej decyzji inspektor
nadzoru zawiadamia niezwlocznie inwestora.

Inspektor nadzoru dokonuje kontroli ilo$ci 1 warto$ci materiatoéw uzyskanych z rozbiorki,
uzgadnia z kierownikiem budowy zakres zagospodarowania tych materiatow na budowie
oraz przedstawia inwestorowi spis materialdow z rozbiorki, nie zagospodarowanych na
budowie i pozostawionych do dyspozycji inwestora.

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzania robot ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
najpozniej w ciggu 3 dni roboczych po zgloszeniu ich przez kierownika budowy zapisem w
dzienniku budowy.

Inspektor nadzoru moze zada¢ dokonania przez wykonawce na jego koszt, odkrywek
elementéw robot budzacych watpliwosci w celu sprawdzenia jako$ci ich wykonania, jezeli
wykonanie tych robot nie zostato zgtoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem, a takze
dokonania prob niszczacych wykonanych rob6t (odkucia, wycinki , itp.).

Inspektor nadzoru ma obowiazek sprawdzenia i potwierdzenia wykonania okreslonych w
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umowie etapodw inwestycji, obiektéw lub ich czesci nie stanowigcych odrgbnych
przedmiotow odbioru w zakresie, w jakim zgodnie z umowg moga by¢ przedmiotem
oddzielnego fakturowania.

Inspektor nadzoru ma obowiazek stwierdzania wykonania przez stuzbg geodezyjna
powykonawczych pomiaréw inwentaryzacyjnych, a takze sprawdzenia zgodnosci
usytuowania obiektow z projektem technicznym. Wykonanie tej czynnos$ci inspektor
nadzoru stwierdza zapisem w dzienniku budowy.

Inspektor nadzoru ma obowigzek: a) uczestniczenia w przeprowadzanych przez wykonawce
probach i odbiorach technicznych instalacji i urzadzen, b) stwierdzania aktualnego stanu
robdt w razie przerwy w robotach oraz innych wypadkach, gdy zachodzi potrzeba ustalania
ilosci, jakosci 1 wartosci robot w zakresie niezbednym do rozliczen z inwestorem, c)
biezacego potwierdzania zapiséw dokonywanych przez kierownika budowy w ksigzce
obmiarow.

Po zakonczeniu robdt oraz po wykonaniu przewidzianych w odrebnych przepisach i umowie
prob i sprawdzen, inspektor nadzoru potwierdza w dzienniku budowy zapis kierownika
budowy o gotowosci obiektu lub robdt do odbioru oraz nalezyte urzadzenie i
uporzadkowanie terenu budowy.

Inspektor nadzoru sprawdza kompletnos$¢ przedstawionych przez wykonawce dokumentow i
za$wiadczen niezbednych do przeprowadzenia odbioru oraz dotacza do nich opracowang
przez siebie ocen¢ jakosciowa wraz z jej uzasadnieniem.

Inspektor nadzoru w okresie przygotowania obiektu lub robdt do odbioru gromadzi 1
przygotowuje we wspotdzialaniu z pozostatymi uczestnikami procesu inwestycyjnego
materialy analityczne, jezeli sg one niezbedne do rozliczenia robdt i oceny osiggnigtych
efektow rzeczowych lub gospodarczych.

Inspektor nadzoru jest obowigzany do uczestniczenia w czynno$ciach odbioru obiektu lub
robot i przekazania ich do uzytku. Po ostatecznym dokonaniu odbioru obiektu lub robot
inspektor nadzoru przejmuje od kierownika budowy dokumentacj¢ powykonawczg oraz
dziennik budowy i ksiagzke obmiarow, ktore przekazuje inwestorowi.

Inspektor nadzoru: bierze udzial w komisjach powotywanych do stwierdzenia ujawnionych
wad w tym, w okresie gwarancji i r¢kojmi, oraz kontroluje usunigcie przez wykonawce tych
wad.

Inspektor nadzoru dokonuje koncowego rozliczenia inwestycji, na podstawie faktur
wystawionych przez wykonawce robdt budowlano — montazowych oraz innych
poniesionych naktadow.



UMOWA - projekt

zawarta w dniu ........c..ceeee.e. roku pomigdzy

Wspolnota Mieszkaniowa ul. Glogowska 6, 59-305 Rudna Plac Zwyciestwa 5, NIP
6922116375, REGON 390645045, reprezentowana przez Haling Zbroiniska, zwana w umowie
»ZLECENIODAWCA”,

....................................................................... , zwanym dalej ,,ZLECENIOBIORCA”

Umowa zostata zawarta na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r Prawo
zamowien publicznych ( Dz.U. z 2015r. Poz. 2164 t.j.).

§1

1.Zleceniodawca powierza, a Zleceniobiorca przyjmuje obowigzki Inspektora Nadzoru nad
realizowanymi przez Zleceniodawce zadaniami remontowymi w branzy ogélnobudowlane;j.

2.Strony zgodnie ustalaja, ze powierzenie Zleceniobiorcy realizacji ustugi o ktdrej mowa w ust. 1,
nastgpowa¢ bedzie pisemnie badz poczta elektroniczng na adres ...
zleceniobiorca, zobowigzuje si¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 dni roboczych,
przystapi¢ do realizacji obowigzkéw na wskazanej mu inwestycji lub zadaniu remontowym, i
potwierdzi¢ ten fakt odpowiednim wpisem do dziennika budowy tej inwestycji.

3.Zleceniobiorca moze powierzy¢ wykonywanie czynnosci wchodzacych w zakres jego
zobowigzania o ktérym mowa w § 1 wylacznie po uprzednim uzyskaniu zgody Zleceniodawcy,
wyrazonej w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. W takim przypadku Zleceniobiorca
ponosi wobec Zleceniodawcy pelng 1 bezwarunkowa odpowiedzialno$¢ za dzialania i1 zaniechania
takiej osoby, solidarnie z tg osoba.

§2

1.Strony ustalaja, Zze zleceniobiorca w ramach realizacji obowiazkoéw o ktérych mowa w § 1 ust. 1
zobowigzany bedzie do realizowania wszystkich czynnosci jakich realizacje nakazujg przepisy
prawa, Polskie Normy 1 zasady sztuki budowlanej, czynno$ci wymienione szczegdtowo w
zalgczniku nr 1 do niniejszej umowy, a ponadto:

a) zgloszenia Zleceniodawcy na pismie w terminie 7 dni od otrzymania dokumentacji technicznej
dostrzezone w tej dokumentacji wady. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkode wynikla
wskutek nie zawiadomienia Zleceniodawcy o zauwazonych wadach dokumentacji w wyznaczonym
terminie chyba, ze wady projektu s3 tego rodzaju, iz przy dotozeniu nalezytej staranno$ci nie dato
si¢ ich zauwazy¢;

b)uczestniczenia z glosem doradczym a takze wydanie opinii o kosztorysie ofertowym w
postgpowaniu wytaniajacym wykonawce robot — na zadanie Zleceniodawcys;



c)uczestniczenia w naradach inwestycyjnych - na zadanie Zleceniodawcy

d) w przypadku wystgpienia robdt dodatkowych, sprawdzania kosztorysow ofertowych 1
powykonawczych (jezeli takie beda wymagane) na te roboty, w terminie 10 dni od daty ich
dostarczenia przez Zleceniodawce );

e) udzielanie pomocy Zleceniodawcy w dochodzeniu wszelkich roszczen z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania robot;

f) sporzadzenie oceny, o ktorej mowa w pkt. 30 zatacznika nr 1 do umowy oraz wnioskoéw do tej
oceny ,co do ewentualnego odbioru z usterkami, terminem ich usuni¢cia lub obnizenia
wynagrodzenia, wykonawstwa zastepczego lub odmowy dokonania odbioru.

2.Niezaleznie od postanowien powyzszych, Zleceniobiorca, na zgdanie Zleceniodawcy zobowigzuje
si¢ przedstawi¢ pisemny raport, stanowiacy sprawozdanie z podjetych i wykonanych czynnosci w
ramach powierzonego mu nadzoru nad zadaniem remontowym.

§3

Zleceniodawca zobowigzuje si¢ do: i) przekazania Zleceniobiorcy jednego kompletu dokumentacji
technicznej na zadanie remontowe wskazane mu do objg¢cia zakresem niniejsze] umowy, w
odpowiednim terminie; ii) zawiadomienia jednostki projektowania o zgloszonych mu przez
Zleceniobiorc¢ wadach w dokumentacji technicznej; iii) zaplaty wynagrodzenia za pelnienie
nadzoru inwestorskiego.

§4

1.Strony ustalaja, ze czynno$ci wchodzace w zakres zobowigzania o ktérym mowa w § 1 wobec
zadania wskazanego zgodnie z postanowieniami § 1 ust. 2, Zleceniobiorca bedzie realizowat na
biezaco, w terminach wynikajacych z niniejszej umowy, a w przypadku braku w umowie takich
terminéw, w terminach wynikajacych z procesu technologicznego, Polskich Norm, sztuki
budowlanej czy przepisOw prawa, z zastrzezeniem postanowien ust. 2. Zleceniobiorca zobowiazuje
si¢ jednak, do realizacji ktoregokolwiek z zobowigzan wchodzacych w zakres przedmiotu umowy
niezwlocznie, nie dtuzej jednak niz w terminie 3 dni roboczych, na kazde Zzadanie Zleceniodawcy.
Postanowienia § 1 ust. 2 in fine stosuje si¢ odpowiednio.

2.Zleceniobiorca, niezaleznie od postanowien ust. 1 zobowiazuje si¢ do: 1) stawiennictwa na terenie
inwestycji mu powierzonej, nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu, przez okres kazdorazowo nie
krotszy niz 2 godziny, jak réwniez w kazdym przypadku gdy jego obecnos$¢ bedzie konieczna czy
uzasadniona, a w siedzibie Zleceniodawcy 1 raz w tygodniu oraz na kazde jego wezwanie; ii)
wykonania kofncowego rozliczenia zadania remontowego, na podstawie faktur wystawionych przez
wykonawce robot budowlano — montazowych oraz innych poniesionych naktadéw, w terminie 7 dni
od dnia otrzymania od Zleceniodawcy dokumentdéw rozliczeniowych.

§5

11. Za wykonanie zadania o ktorym mowa w § 1 wobec wskazanego przez Zleceniodawce



zadania
Zleceniobiorca otrzyma wynagrodzenie ryczalttowe w wWySOKOSCI ....cccvvvevvveeernveennneen. 7l netto +
obowigzujacy podatek VAT.

12. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem niezmienialnym,
niezaleznie od okolicznosci realizacji  powierzonego Zleceniobiorcy zadania
remontowego, jak rowniez w przypadku rozszerzenia przez Zleceniodawcg zakresu
rzeczowego realizowanego zadania remontowego o zamowienia dodatkowe, w oparciu o
przepisy art. 67 ust.l pkt 5 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien
publicznych ( Dz. U .z 2015r poz. 2164 t.j).

13. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty jakie bedg konieczne
do
zrealizowania powierzonego Zleceniobiorcy zadania, za wyjatkiem kosztow, ktore
Zleceniodawca zobowigzuje si¢ pokry¢. Zgoda Zleceniodawcy musi zosta¢ wyrazona na pismie
pod rygorem niewaznosci.

14. Podstawa wystawienia faktury /rachunku bedzie protokét odbioru koncowego zadania
remontowego powierzonego Zleceniobiorcy oraz wykonanie obowigzku o ktorym mowa w § 4
ust. 2 ppkt ii). Platno§¢ wynagrodzenia nastgpi przelewem, na wskazany w fakturze/rachunku
rachunek bankowy Zleceniobiorcy, w terminie 14 dni od dnia jego dostarczenia Zleceniodawcy.

15. Przelew wierzytelno$ci wynikajgcej z niniejszej umowy, wymaga zgody Zleceniodawcy
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§6

1. Wykonaweca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za stwierdzony przypadek nienalezytego wykonywania niniejszej umowy, z zastrzezeniem
ppkt b) i ¢) - w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy przypadek.

b) za op6znienie w wykonaniu ktoregokolwiek z obowigzkéw wynikajacych z umowy, z
zastrzezeniem ppkt ¢) 1 d) — w wysokos$ci 100,00 zt, za kazdy dzien opoznienia,

Q) za opdznienie w wykonaniu ktoregokolwiek z obowigzkow o ktorych mowa w § 2
lub § 4 ust. 2 — w wysokosci 1000,00zt, za kazdy dzieh op6znienia,

h) za opoznienie w wykonaniu obowiazku o ktorym mowa w § 1 ust. 2 — w wysokosci
2000,00 zt za kazdy dzien opo6znienia,

e) w przypadku powierzenia przez Zleceniobiorce czesci badz catosci obowigzkow objetych
umow3 osobie trzeciej, bez uzyskania zgody Zleceniodawcy, zgodnie z postanowieniami § 1
ust. 3 — w wysokosci 1 000,00 zt,

f) w przypadku odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy bez wypowiedzenia przez
Zleceniodawce z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy - w wysokosci 1 000,00 zt.

2. W przypadku gdy, jedno zdarzenie wyczerpywac bedzie przestanki do naliczenia kary umownej z
wigcej niz jednej z podanych wyzej przyczyn, Zleceniodawca bedzie uprawniony do skumulowania
naleznej mu kary umownej z kazdej z przyczyn.

3. W przypadku gdy Zleceniodawca poniesie szkod¢ na skutek nienalezytego wykonania umowy,
badz jej niewykonania, ktorej wysokos$¢ przekraczaé bedzie wysoko$¢ zastrzezonych kar



umownych, Zleceniodawca bedzie upowazniony do dochodzenia odszkodowania w wysokosci
poniesionej szkody.

4. W przypadku gdy Zleceniodawca poniesie szkode na mieniu w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy przez Zleceniobiorce, albo nawet gdy szkoda taka powstanie przy okazji wykonywania
przez niego niniejszej umowy, Zleceniobiorca na wezwanie Zleceniodawcy zobowigzany bedzie
niezwlocznie do naprawienia szkody, badz poprzez przywrdcenie stanu poprzedniego, badz poprzez
zaptate odszkodowania.

5. Zleceniobiorca ponosi pelng i bezwarunkowsg odpowiedzialnos¢ za wszelkie dziatania i
zaniechania 0sob, ktorymi bedzie postugiwat si¢ podczas realizacji niniejszej umowy.

§7
1. Umowa obowigzuje od dnia podpisania umowy do 31.12.2017 r.

2. W okresie o ktérym mowa w ust. 1 niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana, za 1-miesiecznym
wypowiedzeniem zlozonym przez Zleceniodawce, w kazdym czasie lub za 3-miesigcznym
wypowiedzeniem ztozonym przez Zleceniobiorcg, przy czym Zleceniobiorca moze ztozy¢
wypowiedzenie wylacznie z waznych powodow, ktore w rozumieniu niniejszej umowy stanowié
bedzie wylacznie opdznienie w zaplacie naleznego i bezspornego wynagrodzenia o wigcej niz 14
dni, ktérego Zleceniodawca nie zaptaci pomimo pisemnego wezwania, z terminem nie krotszym niz
7 dni.

§8

1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2.W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie mie¢ beda przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3.Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy, strony poddaja pod rozstrzygniecie wlasciwego
rzeczowo do sagdu wlasciwego miejscowo dla Zleceniodawcy.

4.Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

5.Umowa zawiera jeden zalacznik, stanowiacy jej integralng czes¢.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:

Zalgcznik Nr 1 Zakres obowigzkow Inspektora Nadzoru



ZAKRES OBOWIAZKOW INSPEKTORA NADZORU

1.

Inspektor nadzoru inwestorskiego jest przedstawicielem inwestora na budowie,
upowaznionym do podejmowania decyzji dotyczacych zagadnien technicznych i
ekonomicznych tej budowy w ramach dokumentacji projektowej, przepisow ustawy z dnia
07.07.1994 roku Prawo budowlane (Dz. U.z 2013 r., poz. 1409 ze zm.) oraz umowy O jej
realizacje.

Funkcje inspektora nadzoru rozpoczynajg si¢ z chwilg ztozenia inwestorowi o$§wiadczenia o
podjeciu nadzoru inwestorskiego nad okreslong budowa.

Obowiazki inspektora nadzoru wygasaja po dokonaniu przez inspektora odbioru przedmiotu
umowy i rozliczenia fakturg koncowa z zastrzezeniem pkt. 33 .W razie odbioru przedmiotu
umowy z wadami nadajacymi si¢ do usunigcia, obowigzki inspektora nadzoru wygasaja po

protokolarnym stwierdzeniu usunigcia tych wad.

Inspektor nadzoru odpowiada za realizacj¢ umowy od momentu dor¢czenia mu
zawiadomienia o ktorym mowa w § 1 ust. 2 umowy, a rozpoczyna swoje czynnosci od
zaznajomienia si¢ z dokumentacja projektowa, z umowa o wykonanie robot budowlanych,
warunkiem pozwolenia na budowe, jak rowniez z terenem, jego uzbrojeniem i istniejgcymi
urzadzeniami — przed wejsciem wykonawcy na plac budowy.

W razie stwierdzenia w dokumentacji projektowej przed rozpoczgciem budowy badz w toku
jej realizacji wad lub niedoskonatos$ci albo tez koniecznos$ci wprowadzenia w dokumentacji
zmian w celu zastosowania innych rozwigzan konstrukcyjnych lub innych materialow niz
przewidziane w dokumentacji projektowej lub w celu osiaggniecia oszczednos$ci i obnizenia
kosztéw budowy, inspektor nadzoru jest obowigzany zwrdci¢ si¢ z odpowiednim wnioskiem
do inwestora o przeprowadzenie w dokumentacjach zmian i poprawek w terminie
uzgodnionym z wykonawca.

Poprawki dokumentacji nie powodujace zwigkszenia kosztow nadzorowanych robot
budowlanych, nie majagce wplywu na rozwigzania urbanistyczno — architektoniczne,
zasadnicze rozwigzania konstrukcyjne, technologiczne i instalacyjne oraz nie powodujace
pogorszenia uzytecznosci obiektu, inspektor nadzoru moze wprowadzi¢ w uzgodnieniu  z
autorem projektu i kierownikiem budowy, dokonujac odpowiedniego wpisu w dzienniku
budowy oraz nanoszac poprawki w dokumentacji techniczne;.

Inspektor nadzoru jest obowigzany przekazac¢ kierownikowi budowy dziennik budowy wraz
z wypeliong jego czescig tytutowa najpozniej na 14 dni przed umownym terminem
rozpoczecia robot.

Inspektor nadzoru przekazuje protokolarnie w imieniu inwestora lub uczestniczy w
przekazaniu protokolarnym kierownikowi budowy terenu budowy wraz ze znajdujacymi si¢
na nim budynkami, urzadzeniami i materialami. Przekazaniu podlegaja rowniez punkty
osnowy geodezyjnej, dokumentacja prawna oraz mapa sytuacyjna, sporzadzona zgodnie z
przepisami, dotyczacymi opracowan geodezyjno — kartograficznych i czynnosci
geodezyjnych obowigzujacych na budowie.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Inspektor nadzoru jest obowigzany dopilnowac wyznaczenia w terenie obiektow
budowlanych przez stuzbe geodezyjna.

Inspektor nadzoru w czasie trwania budowy sprawuje kontrole jej przebiegu w zakresie
niezbednym do zabezpieczenia intereséw inwestora 1 przysztych uzytkownikow.

Do obowigzkoéw inspektora nadzoru nalezy: a) kontrola jakosci wykonywanych robot,
wbudowywanych elementéw i stosowanych materiatéw, zgodnosci robot z warunkami
pozwolenia na budowe, przepisami techniczno-budowlanymi, normami panstwowymi,
zasadami bezpieczenstwa obiektu w toku budowy i przysztego uzytkowania oraz z zasadami
wspotczesnej wiedzy technicznej, b) kontrola zgodnosci przebiegu robot oraz terminowosci
ich wykonania, ¢) kontrola zgodno$ci wykonywanych robdt z dokumentacja projektowa
oraz umowa, d) kontrola ilo$ci 1 warto$ci wykonywanych robot przed odbiorem
zakonczonego przedmiotu umowy, ¢) kontrola prawidlowosci zafakturowania wykonanych
robot, f) kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim
wpisow, stwierdzajacych wszystkie okolicznos$ci majace znaczenie dla oceny wiasciwego
wykonywania robét, g) w wypadku odkrycia nie zinwentaryzowanych obiektow
zabytkowych, ich zabezpieczenie i niezwtoczne zawiadomienie wtasciwego konserwatora
zabytkow.

Inspektor nadzoru powinien nadzorowaé budowe w takich odstepach czasu, aby byta
zapewniona skuteczno$¢ nadzoru. Czgstotliwosci 1 terminy bytnos$ci inspektora nadzoru na
budowie okresla umowa i/lub Zleceniodawca.

W czasie kazdorazowego pobytu na budowie inspektor nadzoru ma obowigzek dokonania
pobieznego przegladu dziennika budowy oraz potwierdzenia swojej bytnosci i dokonanych
czynnosci stosownym zapisem.

Inspektor nadzoru w porozumieniu z kierownikiem budowy rozstrzyga watpliwosci natury
technicznej, powstate w toku wykonywanych robét, zasiegajac w razie potrzeby opinii
autora projektu badz rzeczoznawcow. W sprawach objetych zakresem nadzoru autorskiego
inspektor nadzoru dziata w uzgodnieniu z przedstawicielem nadzoru autorskiego.
Przekazywanie wykonawcy zalecen nadzoru autorskiego jest dokonywane za
posrednictwem inspektora nadzoru.

Inspektor nadzoru bierze udziat w komisjach technicznych powotywanych do oceny lub
rozstrzygnigcia technicznych spraw budowy w toku jej realizacji.

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzenia posiadania przez kierownika budowy
odpowiednich dokumentow (atestow, swiadectw jakosci, wynikow badan), dotyczacych
dostarczanych elementow prefabrykowanych i innych wyrobow, jak tez w miare¢ potrzeby
dokonuje oceny jakosci elementow prefabrykowanych na placu budowy przed ich
wbudowaniem Iub w wytworni elementow. W razie braku wymaganych dokumentow
stwierdzajacych wlasciwg jakos¢ lub tez w razie zastrzezen dotyczacych elementow
prefabrykowanych lub innych wyrobdw przewidzianych do wbudowania, inspektor nadzoru
ma obowigzek zgdania od wykonawcy odpowiednich badan i przedstawienia ekspertyzy
technicznej.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Inspektor nadzoru ma obowigzek czuwania nad przestrzeganiem zakazu wbudowywania
materiatdéw 1 wyrobow nie dopuszczonych do stosowania w budownictwie.

Inspektor nadzoru jest zobowigzany wykonywac¢ inicjatywe osiggania oszczgdnosci i
obnizki kosztéw budowy oraz ujawnienia wystepujacych na nadzorowanej budowie
nieprawidlowosci i im przeciwdziatania.

W razie stwierdzenia niezgodno$ci wykonywania robot budowlanych z dokumentacja
projektowa, nieprawidlowos$ci procesow technologicznych, uzycia niewlasciwych
materiatéw, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu rob6t w sposob powodujacy straty —
inspektor nadzoru zwraca na to uwage kierownikowi budowy i podejmuje odpowiednie
decyzje, ktore wpisuje do dziennika budowy, wyznaczajac termin ich wykonania i
zawiadamia o nich na piSmie inwestora, wykonawce i autora projektu.

Inspektor nadzoru ma obowigzek kazdorazowo zawiadomi¢ wtasciwy organ nadzoru
architektoniczno-budowlanego lub nadzoru techniczno—budowlanego o wypadkach
naruszenia Prawa budowlanego, stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczacych
bezpieczenstwa budowy i ochrony §rodowiska, a takze o razacych nieprawidtowosciach lub
uchybieniach technicznych.

W razie konieczno$ci wykonania robot dodatkowych lub zamiennych inspektor nadzoru
spisuje, wspoOlnie z kierownikiem budowy i przedstawicielem nadzoru autorskiego, protoko6t
koniecznosci, podajac przyblizony koszt tych robdt 1 wystgpuje z wnioskiem do inwestora w
sprawie ich wykonania oraz opracowania, w miar¢ potrzeby, dla tych robdt niezbednej
dokumentacji projektowej.

W razie potrzeby wykonywania rob6t dodatkowych, wynikajacych z koniecznosci
zapobiegania bezposredniemu niebezpieczenstwu, zabezpieczenia robot juz wykonanych lub
usunigcia strat, inspektor nadzoru jest obowigzany podjac¢ wigzaca wykonawce decyzje co
do natychmiastowego wykonania takich robot dodatkowych. O podjetej decyzji inspektor
nadzoru zawiadamia niezwlocznie inwestora.

Inspektor nadzoru dokonuje kontroli ilo$ci 1 wartosci materiatow uzyskanych z rozbiorki,
uzgadnia z kierownikiem budowy zakres zagospodarowania tych materiatow na budowie
oraz przedstawia inwestorowi spis materialdow z rozbiorki, nie zagospodarowanych na
budowie i pozostawionych do dyspozycji inwestora.

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzania robdt ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
najpozniej w ciggu 3 dni roboczych po zgloszeniu ich przez kierownika budowy zapisem w
dzienniku budowy.

Inspektor nadzoru moze zada¢ dokonania przez wykonawce na jego koszt, odkrywek
elementow robot budzacych watpliwosci w celu sprawdzenia jako$ci ich wykonania, jezeli
wykonanie tych robdt nie zostalo zgltoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem, a takze
dokonania prob niszczacych wykonanych robot (odkucia, wycinki , itp.).

Inspektor nadzoru ma obowiazek sprawdzenia i potwierdzenia wykonania okreslonych w
umowie etapow inwestycji, obiektow lub ich czg$ci nie stanowigcych odrebnych
przedmiotow odbioru w zakresie, w jakim zgodnie z umowa moga by¢ przedmiotem



217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

oddzielnego fakturowania.

Inspektor nadzoru ma obowigzek stwierdzania wykonania przez stuzbe geodezyjng
powykonawczych pomiaroOw inwentaryzacyjnych, a takze sprawdzenia zgodnosci
usytuowania obiektow z projektem technicznym. Wykonanie tej czynnos$ci inspektor
nadzoru stwierdza zapisem w dzienniku budowy.

Inspektor nadzoru ma obowigzek: a) uczestniczenia w przeprowadzanych przez wykonawce
probach i odbiorach technicznych instalacji i urzadzen, b) stwierdzania aktualnego stanu
robdt w razie przerwy w robotach oraz innych wypadkach, gdy zachodzi potrzeba ustalania
ilosci, jakosci 1 warto$ci robot w zakresie niezbednym do rozliczen z inwestorem, c)
biezacego potwierdzania zapisOw dokonywanych przez kierownika budowy w ksigzce
obmiarow.

Po zakonczeniu robot oraz po wykonaniu przewidzianych w odrebnych przepisach i umowie
prob i sprawdzen, inspektor nadzoru potwierdza w dzienniku budowy zapis kierownika
budowy o gotowosci obiektu lub robdt do odbioru oraz nalezyte urzadzenie i
uporzadkowanie terenu budowy.

Inspektor nadzoru sprawdza kompletnos¢ przedstawionych przez wykonawce dokumentow i
za$wiadczen niezbednych do przeprowadzenia odbioru oraz dotacza do nich opracowang
przez siebie ocen¢ jakosciowa wraz z jej uzasadnieniem.

Inspektor nadzoru w okresie przygotowania obiektu lub robot do odbioru gromadzi i
przygotowuje we wspoldziataniu z pozostatymi uczestnikami procesu inwestycyjnego
materialy analityczne, jezeli sg one niezbedne do rozliczenia robdt i oceny osiggnigtych
efektow rzeczowych lub gospodarczych.

Inspektor nadzoru jest obowigzany do uczestniczenia w czynno$ciach odbioru obiektu lub
robot i1 przekazania ich do uzytku. Po ostatecznym dokonaniu odbioru obiektu lub robot
inspektor nadzoru przejmuje od kierownika budowy dokumentacj¢ powykonawczg oraz
dziennik budowy i ksigzke obmiarow, ktore przekazuje inwestorowi.

Inspektor nadzoru: bierze udziat w komisjach powotywanych do stwierdzenia ujawnionych
wad w tym, w okresie gwarancji 1 r¢kojmi, oraz kontroluje usunigcie przez wykonawce tych
wad.

Inspektor nadzoru dokonuje koncowego rozliczenia inwestycji, na podstawie faktur
wystawionych przez wykonawce robdt budowlano — montazowych oraz innych
poniesionych nakladow.

Zatacznik nr 4



UMOWA - projekt

zawarta w dniu ........c.ceeeenee. roku pomigdzy

Wspolnota Mieszkaniowa ul. Rynek 1 w Chobieni, 59-305 Rudna Plac Zwycigstwa 5 NIP
6922510847, REGON 364127046, reprezentowana przez Jana Izak oraz Haling Zbroinska, zwana
w umowie ,,ZLECENIODAWCA?”,

....................................................................... , zwanym dalej ,,ZLECENIOBIORCA”

Umowa zostata zawarta na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r Prawo
zamowien publicznych ( Dz.U. z 2015r. Poz. 2164 t.j.).

§1

1.Zleceniodawca powierza, a Zleceniobiorca przyjmuje obowigzki Inspektora Nadzoru nad
realizowanymi przez Zleceniodawce zadaniami remontowymi w branzy ogélnobudowlane;j.

2.Strony zgodnie ustalaja, ze powierzenie Zleceniobiorcy realizacji ustugi o ktdrej mowa w ust. 1,
nastgpowa¢ bedzie pisemnie badz poczta elektroniczng na adres ...
zleceniobiorca, zobowigzuje si¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 dni roboczych,
przystapi¢ do realizacji obowigzkéw na wskazanej mu inwestycji lub zadaniu remontowym, i
potwierdzi¢ ten fakt odpowiednim wpisem do dziennika budowy tej inwestycji.

3.Zleceniobiorca moze powierzy¢ wykonywanie czynnosci wchodzacych w zakres jego
zobowigzania o ktérym mowa w § 1 wylacznie po uprzednim uzyskaniu zgody Zleceniodawcy,
wyrazone] w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. W takim przypadku Zleceniobiorca
ponosi wobec Zleceniodawcy pelng 1 bezwarunkowa odpowiedzialno$¢ za dzialania i1 zaniechania
takiej osoby, solidarnie z tg osoba.

§2

1.Strony ustalaja, ze zleceniobiorca w ramach realizacji obowigzkow o ktorych mowa w § 1 ust. 1
zobowigzany bedzie do realizowania wszystkich czynnosci jakich realizacje nakazujg przepisy
prawa, Polskie Normy 1 zasady sztuki budowlanej, czynno$ci wymienione szczegdélowo w
zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy, a ponadto:

a) zgloszenia Zleceniodawcy na pismie w terminie 7 dni od otrzymania dokumentacji techniczne;j
dostrzezone w tej dokumentacji wady. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkode wynikia
wskutek nie zawiadomienia Zleceniodawcy o zauwazonych wadach dokumentacji w wyznaczonym
terminie chyba, ze wady projektu s3 tego rodzaju, iz przy dotozeniu nalezytej staranno$ci nie dato
si¢ ich zauwazy¢;

b)uczestniczenia z glosem doradczym a takze wydanie opinii 0 kosztorysie ofertowym w
postepowaniu wytaniajacym wykonawce robot — na zadanie Zleceniodawcy;



c)uczestniczenia w naradach inwestycyjnych - na zadanie Zleceniodawcy

d) w przypadku wystgpienia robot dodatkowych, sprawdzania kosztoryséw ofertowych i
powykonawczych (jezeli takie beda wymagane) na te roboty, w terminie 10 dni od daty ich
dostarczenia przez Zleceniodawce );

e) udzielanie pomocy Zleceniodawcy w dochodzeniu wszelkich roszczen z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania robot;

f) sporzadzenie oceny, o ktorej mowa w pkt. 30 zatacznika nr 1 do umowy oraz wnioskoéw do tej
oceny ,co do ewentualnego odbioru z usterkami, terminem ich usuni¢cia lub obnizenia
wynagrodzenia, wykonawstwa zastepczego lub odmowy dokonania odbioru.

2.Niezaleznie od postanowien powyzszych, Zleceniobiorca, na zadanie Zleceniodawcy zobowigzuje
si¢ przedstawi¢ pisemny raport, stanowiacy sprawozdanie z podjetych i wykonanych czynnosci w
ramach powierzonego mu nadzoru nad zadaniem remontowym.

§3

Zleceniodawca zobowigzuje si¢ do: i) przekazania Zleceniobiorcy jednego kompletu dokumentacji
technicznej na zadanie remontowe wskazane mu do objg¢cia zakresem niniejsze] umowy, w
odpowiednim terminie; ii) zawiadomienia jednostki projektowania o zgloszonych mu przez
Zleceniobiorce wadach w dokumentacji technicznej; iii) zaplaty wynagrodzenia za petnienie
nadzoru inwestorskiego.

§4

1.Strony ustalaja, ze czynno$ci wchodzace w zakres zobowigzania o ktérym mowa w § 1 wobec
zadania wskazanego zgodnie z postanowieniami § 1 ust. 2, Zleceniobiorca bgdzie realizowat na
biezaco, w terminach wynikajacych z niniejszej umowy, a w przypadku braku w umowie takich
terminéw, w terminach wynikajacych z procesu technologicznego, Polskich Norm, sztuki
budowlanej czy przepisOw prawa, z zastrzezeniem postanowien ust. 2. Zleceniobiorca zobowiazuje
si¢ jednak, do realizacji ktoregokolwiek z zobowigzan wchodzacych w zakres przedmiotu umowy
niezwlocznie, nie dtuzej jednak niz w terminie 3 dni roboczych, na kazde Zzadanie Zleceniodawcy.
Postanowienia § 1 ust. 2 in fine stosuje si¢ odpowiednio.

2.Zleceniobiorca, niezaleznie od postanowien ust. 1 zobowiazuje si¢ do: 1) stawiennictwa na terenie
inwestycji mu powierzonej, nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu, przez okres kazdorazowo nie
krotszy niz 2 godziny, jak réwniez w kazdym przypadku gdy jego obecno$¢ bedzie konieczna czy
uzasadniona, a w siedzibie Zleceniodawcy 1 raz w tygodniu oraz na kazde jego wezwanie; ii)
wykonania kofncowego rozliczenia zadania remontowego, na podstawie faktur wystawionych przez
wykonawce robot budowlano — montazowych oraz innych poniesionych naktadéw, w terminie 7 dni
od dnia otrzymania od Zleceniodawcy dokumentdéw rozliczeniowych.

§5

16. Za wykonanie zadania o ktorym mowa w § 1 wobec wskazanego przez Zleceniodawce



zadania
Zleceniobiorca otrzyma wynagrodzenie ryczalttowe w wWySOKOSCI ....cccvvvevvveeernveennneen. 7l netto +
obowigzujacy podatek VAT.

17. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem niezmienialnym,
niezaleznie od okolicznosci realizacji powierzonego Zleceniobiorcy zadania
remontowego, jak rowniez w przypadku rozszerzenia przez Zleceniodawcg zakresu
rzeczowego realizowanego zadania remontowego o zamowienia dodatkowe, w oparciu o
przepisy art. 67 ust.l pkt 5 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien
publicznych ( Dz. U .z 2015r poz. 2164 t.j).

18. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty jakie bedg konieczne
do
zrealizowania powierzonego Zleceniobiorcy zadania, za wyjagtkiem kosztow, ktore
Zleceniodawca zobowigzuje si¢ pokry¢. Zgoda Zleceniodawcy musi zosta¢ wyrazona na pi§mie
pod rygorem niewaznosci.

19. Podstawa wystawienia faktury /rachunku bedzie protokét odbioru koncowego zadania
remontowego powierzonego Zleceniobiorcy oraz wykonanie obowigzku o ktorym mowa w § 4
ust. 2 ppkt ii). Platno§¢ wynagrodzenia nastgpi przelewem, na wskazany w fakturze/rachunku
rachunek bankowy Zleceniobiorcy, w terminie 14 dni od dnia jego dostarczenia Zleceniodawcy.

20. Przelew wierzytelno$ci wynikajacej z niniejszej umowy, wymaga zgody Zleceniodawcy
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§6

1. Wykonaweca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za stwierdzony przypadek nienalezytego wykonywania niniejszej umowy, z zastrzezeniem
ppkt b) i ¢) - w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy przypadek.

b) za op6znienie w wykonaniu ktoregokolwiek z obowigzkéw wynikajacych z umowy, z
zastrzezeniem ppkt ¢) 1 d) — w wysokos$ci 100,00 zt, za kazdy dzien opoznienia,

1)za opoznienie w wykonaniu ktoregokolwiek z obowigzkéw o ktérych mowa w § 2 lub § 4
ust. 2 —w wysokosci 1000,00zt, za kazdy dzien opdznienia,

J)za opoznienie w wykonaniu obowigzku o ktorym mowa w § 1 ust. 2 — w wysokosci 2000,00
zt za kazdy dzien op6znienia,

e) w przypadku powierzenia przez Zleceniobiorce czesci badz catosci obowigzkow objetych
umow3 osobie trzeciej, bez uzyskania zgody Zleceniodawcy, zgodnie z postanowieniami § 1
ust. 3 — w wysokosci 1 000,00 zt,

f) w przypadku odstapienia od umowy lub rozwigzania umowy bez wypowiedzenia przez
Zleceniodawce z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy - w wysokosci 1 000,00 zt.

2. W przypadku gdy, jedno zdarzenie wyczerpywac bedzie przestanki do naliczenia kary umownej z
wigcej niz jednej z podanych wyzej przyczyn, Zleceniodawca begdzie uprawniony do skumulowania
naleznej mu kary umownej z kazdej z przyczyn.

3. W przypadku gdy Zleceniodawca poniesie szkod¢ na skutek nienalezytego wykonania umowy,
badz jej niewykonania, ktorej wysoko$¢ przekraczaé bedzie wysoko$¢ zastrzezonych kar



umownych, Zleceniodawca bedzie upowazniony do dochodzenia odszkodowania w wysokosci
poniesionej szkody.

4. W przypadku gdy Zleceniodawca poniesie szkode na mieniu w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy przez Zleceniobiorcg, albo nawet gdy szkoda taka powstanie przy okazji wykonywania
przez niego niniejszej umowy, Zleceniobiorca na wezwanie Zleceniodawcy zobowigzany bedzie
niezwlocznie do naprawienia szkody, badz poprzez przywrdcenie stanu poprzedniego, badz poprzez
zaptate odszkodowania.

5. Zleceniobiorca ponosi petng i bezwarunkowa odpowiedzialno$¢ za wszelkie dziatania i
zaniechania 0sob, ktorymi bedzie postugiwat si¢ podczas realizacji niniejszej umowy.

§7
1. Umowa obowigzuje od dnia podpisania umowy do 31.12.2017 r.

2. W okresie o ktérym mowa w ust. 1 niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana, za 1-miesiecznym
wypowiedzeniem zlozonym przez Zleceniodawce, w kazdym czasie lub za 3-miesigcznym
wypowiedzeniem ztozonym przez Zleceniobiorcg, przy czym Zleceniobiorca moze zlozy¢
wypowiedzenie wylacznie z waznych powodow, ktore w rozumieniu niniejszej umowy stanowic
bedzie wylacznie opdznienie w zaplacie naleznego i bezspornego wynagrodzenia o wigcej niz 14
dni, ktérego Zleceniodawca nie zaplaci pomimo pisemnego wezwania, z terminem nie krotszym niz
7 dni.

§8

1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2.W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie mie¢ beda przepisy Kodeksu

Cywilnego.

3.Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy, strony poddaja pod rozstrzygniecie wlasciwego
rzeczowo do sagdu wlasciwego miejscowo dla Zleceniodawcy.

4.Umowg niniejsza sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

5.Umowa zawiera jeden zalacznik, stanowiacy jej integralng czgsc.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:

Zalgcznik Nr 1 Zakres obowigzkow Inspektora Nadzoru



ZAKRES OBOWIAZKOW INSPEKTORA NADZORU
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36.

37.

38.
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41.

42.

Inspektor nadzoru inwestorskiego jest przedstawicielem inwestora na budowie,
upowaznionym do podejmowania decyzji dotyczacych zagadnien technicznych i
ekonomicznych tej budowy w ramach dokumentacji projektowej, przepisow ustawy z dnia
07.07.1994 roku Prawo budowlane (Dz. U.z 2013 r., poz. 1409 ze zm.) oraz umowy 0 jej
realizacje.

Funkcje inspektora nadzoru rozpoczynajg si¢ z chwilg ztozenia inwestorowi o$§wiadczenia o
podjeciu nadzoru inwestorskiego nad okreslong budowa.

Obowiazki inspektora nadzoru wygasaja po dokonaniu przez inspektora odbioru przedmiotu
umowy i rozliczenia fakturg koncowa z zastrzezeniem pkt. 33 .W razie odbioru przedmiotu
umowy z wadami nadajacymi si¢ do usunigcia, obowigzki inspektora nadzoru wygasaja po

protokolarnym stwierdzeniu usunig¢cia tych wad.

Inspektor nadzoru odpowiada za realizacj¢ umowy od momentu doreczenia mu
zawiadomienia o ktorym mowa w § 1 ust. 2 umowy, a rozpoczyna swoje czynnosci od
zaznajomienia si¢ z dokumentacja projektowa, z umowa o wykonanie robot budowlanych,
warunkiem pozwolenia na budowe, jak rOwniez z terenem, jego uzbrojeniem i istniejagcymi
urzadzeniami — przed wejsciem wykonawcy na plac budowy.

W razie stwierdzenia w dokumentacji projektowej przed rozpoczgciem budowy badz w toku
jej realizacji wad lub niedoskonatosci albo tez koniecznoséci wprowadzenia w dokumentacji
zmian w celu zastosowania innych rozwigzan konstrukcyjnych lub innych materialow niz
przewidziane w dokumentacji projektowej lub w celu osiaggniecia oszczednos$ci i obnizenia
kosztéw budowy, inspektor nadzoru jest obowigzany zwrdcic si¢ z odpowiednim wnioskiem
do inwestora o przeprowadzenie w dokumentacjach zmian i poprawek w terminie
uzgodnionym z wykonawca.

Poprawki dokumentacji nie powodujace zwigkszenia kosztow nadzorowanych robot
budowlanych, nie majagce wplywu na rozwigzania urbanistyczno — architektoniczne,
zasadnicze rozwigzania konstrukcyjne, technologiczne i instalacyjne oraz nie powodujace
pogorszenia uzytecznosci obiektu, inspektor nadzoru moze wprowadzi¢ w uzgodnieniu  Z
autorem projektu 1 kierownikiem budowy, dokonujac odpowiedniego wpisu w dzienniku
budowy oraz nanoszac poprawki w dokumentacji techniczne;.

Inspektor nadzoru jest obowigzany przekazac¢ kierownikowi budowy dziennik budowy wraz
z wypelniong jego czgscig tytutowa najpodzniej na 14 dni przed umownym terminem
rozpoczecia robot.

Inspektor nadzoru przekazuje protokolarnie w imieniu inwestora lub uczestniczy w
przekazaniu protokolarnym kierownikowi budowy terenu budowy wraz ze znajdujacymi si¢
na nim budynkami, urzadzeniami i materiatami. Przekazaniu podlegaja réwniez punkty
osnowy geodezyjnej, dokumentacja prawna oraz mapa sytuacyjna, sporzadzona zgodnie z
przepisami, dotyczacymi opracowan geodezyjno — kartograficznych i czynnosci
geodezyjnych obowigzujacych na budowie.
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Inspektor nadzoru jest obowigzany dopilnowa¢ wyznaczenia w terenie obiektow
budowlanych przez stuzbe geodezyjna.

Inspektor nadzoru w czasie trwania budowy sprawuje kontrole jej przebiegu w zakresie
niezbednym do zabezpieczenia intereséw inwestora 1 przysztych uzytkownikow.

Do obowigzkoéw inspektora nadzoru nalezy: a) kontrola jakosci wykonywanych robot,
wbudowywanych elementéw i stosowanych materiatéw, zgodnosci robot z warunkami
pozwolenia na budowg, przepisami techniczno-budowlanymi, normami panstwowymi,
zasadami bezpieczenstwa obiektu w toku budowy i przysztego uzytkowania oraz z zasadami
wspotczesnej wiedzy technicznej, b) kontrola zgodnosci przebiegu robot oraz terminowosci
ich wykonania, ¢) kontrola zgodno$ci wykonywanych robét z dokumentacjg projektowa
oraz umowa, d) kontrola ilo$ci 1 warto$ci wykonywanych robot przed odbiorem
zakonczonego przedmiotu umowy, ¢) kontrola prawidlowosci zafakturowania wykonanych
robot, f) kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim
wpisow, stwierdzajacych wszystkie okoliczno$ci majace znaczenie dla oceny wlasciwego
wykonywania robét, g) w wypadku odkrycia nie zinwentaryzowanych obiektow
zabytkowych, ich zabezpieczenie i niezwtoczne zawiadomienie wtasciwego konserwatora
zabytkow.

Inspektor nadzoru powinien nadzorowaé¢ budowe w takich odstepach czasu, aby byta
zapewniona skuteczno$¢ nadzoru. Czgstotliwosci 1 terminy bytnos$ci inspektora nadzoru na
budowie okresla umowa i/lub Zleceniodawca.

W czasie kazdorazowego pobytu na budowie inspektor nadzoru ma obowigzek dokonania
pobieznego przegladu dziennika budowy oraz potwierdzenia swojej bytnosci i dokonanych
czynnosci stosownym zapisem.

Inspektor nadzoru w porozumieniu z kierownikiem budowy rozstrzyga watpliwosci natury
technicznej, powstate w toku wykonywanych robot, zasiggajac w razie potrzeby opinii
autora projektu badz rzeczoznawcow. W sprawach objetych zakresem nadzoru autorskiego
inspektor nadzoru dziata w uzgodnieniu z przedstawicielem nadzoru autorskiego.
Przekazywanie wykonawcy zalecen nadzoru autorskiego jest dokonywane za
posrednictwem inspektora nadzoru.

Inspektor nadzoru bierze udziat w komisjach technicznych powotywanych do oceny lub
rozstrzygnigcia technicznych spraw budowy w toku jej realizacji.

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzenia posiadania przez kierownika budowy
odpowiednich dokumentow (atestow, swiadectw jakosci, wynikow badan), dotyczacych
dostarczanych elementow prefabrykowanych i innych wyrobow, jak tez w miare¢ potrzeby
dokonuje oceny jakosci elementow prefabrykowanych na placu budowy przed ich
wbudowaniem lub w wytwodrni elementow. W razie braku wymaganych dokumentow
stwierdzajacych wlasciwg jakos¢ lub tez w razie zastrzezen dotyczacych elementow
prefabrykowanych lub innych wyrobow przewidzianych do wbudowania, inspektor nadzoru
ma obowigzek zgdania od wykonawcy odpowiednich badan i przedstawienia ekspertyzy
technicznej.
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Inspektor nadzoru ma obowigzek czuwania nad przestrzeganiem zakazu wbudowywania
materiatow i wyroboéw nie dopuszczonych do stosowania w budownictwie.

Inspektor nadzoru jest zobowigzany wykonywac¢ inicjatywe osiggania oszczednosci i
obnizki kosztéw budowy oraz ujawnienia wystepujacych na nadzorowanej budowie
nieprawidlowosci i im przeciwdziatania.

W razie stwierdzenia niezgodno$ci wykonywania robot budowlanych z dokumentacijg
projektowa, nieprawidlowos$ci procesow technologicznych, uzycia niewlasciwych
materiatéw, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu rob6t w sposob powodujacy straty —
inspektor nadzoru zwraca na to uwage kierownikowi budowy i podejmuje odpowiednie
decyzje, ktore wpisuje do dziennika budowy, wyznaczajac termin ich wykonania i
zawiadamia o nich na piSmie inwestora, wykonawce i autora projektu.

Inspektor nadzoru ma obowigzek kazdorazowo zawiadomi¢ wtasciwy organ nadzoru
architektoniczno-budowlanego lub nadzoru techniczno—budowlanego o wypadkach
naruszenia Prawa budowlanego, stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczacych
bezpieczenstwa budowy i ochrony §rodowiska, a takze o razacych nieprawidtowosciach lub
uchybieniach technicznych.

W razie konieczno$ci wykonania robot dodatkowych lub zamiennych inspektor nadzoru
spisuje, wspoOlnie z kierownikiem budowy i przedstawicielem nadzoru autorskiego, protoko6t
koniecznosci, podajac przyblizony koszt tych robdt 1 wystgpuje z wnioskiem do inwestora w
Sprawie ich wykonania oraz opracowania, w miar¢ potrzeby, dla tych robot niezbednej
dokumentacji projektowej.

W razie potrzeby wykonywania rob6t dodatkowych, wynikajacych z koniecznosci
zapobiegania bezposredniemu niebezpieczenstwu, zabezpieczenia robot juz wykonanych lub
usunigcia strat, inspektor nadzoru jest obowigzany podjac¢ wigzacg wykonawce decyzje co
do natychmiastowego wykonania takich robot dodatkowych. O podjetej decyzji inspektor
nadzoru zawiadamia niezwlocznie inwestora.

Inspektor nadzoru dokonuje kontroli ilosci i warto$ci materiatow uzyskanych z rozbiorki,
uzgadnia z kierownikiem budowy zakres zagospodarowania tych materiatow na budowie
oraz przedstawia inwestorowi spis materialdow z rozbiorki, nie zagospodarowanych na
budowie i pozostawionych do dyspozycji inwestora.

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzania robot ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
najpozniej w ciggu 3 dni roboczych po zgloszeniu ich przez kierownika budowy zapisem w
dzienniku budowy.

Inspektor nadzoru moze zada¢ dokonania przez wykonawce na jego koszt, odkrywek
elementéw robot budzacych watpliwosci w celu sprawdzenia jako$ci ich wykonania, jezeli
wykonanie tych robdt nie zostalo zgltoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem, a takze
dokonania prob niszczacych wykonanych robot (odkucia, wycinki , itp.).

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzenia 1 potwierdzenia wykonania okreslonych w
umowie etapow inwestycji, obiektow lub ich czg$ci nie stanowigcych odrebnych
przedmiotéw odbioru w zakresie, w jakim zgodnie z umowa moga by¢ przedmiotem
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oddzielnego fakturowania.

Inspektor nadzoru ma obowigzek stwierdzania wykonania przez stuzbe geodezyjng
powykonawczych pomiaroOw inwentaryzacyjnych, a takze sprawdzenia zgodnosci
usytuowania obiektow z projektem technicznym. Wykonanie tej czynnosci inspektor
nadzoru stwierdza zapisem w dzienniku budowy.

Inspektor nadzoru ma obowigzek: a) uczestniczenia w przeprowadzanych przez wykonawce
probach i odbiorach technicznych instalacji i urzadzen, b) stwierdzania aktualnego stanu
robdt w razie przerwy w robotach oraz innych wypadkach, gdy zachodzi potrzeba ustalania
ilosci, jakosci 1 warto$ci robot w zakresie niezbednym do rozliczen z inwestorem, c)
biezacego potwierdzania zapisOw dokonywanych przez kierownika budowy w ksigzce
obmiarow.

Po zakonczeniu rob6t oraz po wykonaniu przewidzianych w odrgbnych przepisach i umowie
prob i sprawdzen, inspektor nadzoru potwierdza w dzienniku budowy zapis kierownika
budowy o gotowosci obiektu lub robdt do odbioru oraz nalezyte urzadzenie i
uporzadkowanie terenu budowy.

Inspektor nadzoru sprawdza kompletnos¢ przedstawionych przez wykonawce dokumentéw 1
za$wiadczen niezbednych do przeprowadzenia odbioru oraz dotacza do nich opracowang
przez siebie ocen¢ jakosciowa wraz z jej uzasadnieniem.

Inspektor nadzoru w okresie przygotowania obiektu lub robot do odbioru gromadzi i
przygotowuje we wspoldziataniu z pozostatymi uczestnikami procesu inwestycyjnego
materialy analityczne, jezeli sg one niezbedne do rozliczenia robdt i oceny osiggnigtych
efektow rzeczowych lub gospodarczych.

Inspektor nadzoru jest obowigzany do uczestniczenia w czynno$ciach odbioru obiektu lub
robot i1 przekazania ich do uzytku. Po ostatecznym dokonaniu odbioru obiektu lub robot
inspektor nadzoru przejmuje od kierownika budowy dokumentacj¢ powykonawczg oraz
dziennik budowy i ksigzke obmiarow, ktore przekazuje inwestorowi.

Inspektor nadzoru: bierze udziat w komisjach powotywanych do stwierdzenia ujawnionych
wad w tym, w okresie gwarancji 1 r¢kojmi, oraz kontroluje usunigcie przez wykonawce tych
wad.

Inspektor nadzoru dokonuje konicowego rozliczenia inwestycji, na podstawie faktur
wystawionych przez wykonawce robdt budowlano — montazowych oraz innych
poniesionych nakladow.



UMOWA - projekt

zawarta w dniu ........c..ceeee.e. roku pomigdzy

Wspolnota Mieszkaniowa ul. Partyzantéow 1 w Chobieni, 59-305 Rudna Plac Zwyciestwa 5,
NIP 6922510899, REGON 364209005, reprezentowana przez Haling Zbroinska, zwana w umowie
»ZLECENIODAWCA?”,

....................................................................... , zwanym dalej ,,ZLECENIOBIORCA”

Umowa zostata zawarta na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r Prawo
zamowien publicznych ( Dz.U. z 2015r. Poz. 2164 t.j.).

§1

1.Zleceniodawca powierza, a Zleceniobiorca przyjmuje obowigzki Inspektora Nadzoru nad
realizowanymi przez Zleceniodawce zadaniami remontowymi w branzy ogélnobudowlane;j.

2.Strony zgodnie ustalaja, ze powierzenie Zleceniobiorcy realizacji ustugi o ktdrej mowa w ust. 1,
nastgpowa¢ bedzie pisemnie badz poczta elektroniczng na adres ...
zleceniobiorca, zobowigzuje si¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 dni roboczych,
przystapi¢ do realizacji obowigzkéw na wskazanej mu inwestycji lub zadaniu remontowym, i
potwierdzi¢ ten fakt odpowiednim wpisem do dziennika budowy tej inwestycji.

3.Zleceniobiorca moze powierzy¢ wykonywanie czynnosci wchodzacych w zakres jego
zobowigzania o ktérym mowa w § 1 wylacznie po uprzednim uzyskaniu zgody Zleceniodawcy,
wyrazone] w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. W takim przypadku Zleceniobiorca
ponosi wobec Zleceniodawcy pelng 1 bezwarunkowa odpowiedzialno$¢ za dzialania i1 zaniechania
takiej osoby, solidarnie z tg osoba.

§2

1.Strony ustalaja, ze zleceniobiorca w ramach realizacji obowigzkow o ktorych mowa w § 1 ust. 1
zobowigzany bedzie do realizowania wszystkich czynnosci jakich realizacje nakazujg przepisy
prawa, Polskie Normy i zasady sztuki budowlanej, czynnosci wymienione szczegélowo w
zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy, a ponadto:

a) zgloszenia Zleceniodawcy na pismie w terminie 7 dni od otrzymania dokumentacji techniczne;j
dostrzezone w tej dokumentacji wady. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkode wynikia
wskutek nie zawiadomienia Zleceniodawcy o zauwazonych wadach dokumentacji w wyznaczonym
terminie chyba, ze wady projektu s3 tego rodzaju, iz przy dotozeniu nalezytej staranno$ci nie dato
si¢ ich zauwazy¢;

b)uczestniczenia z glosem doradczym a takze wydanie opinii o kosztorysie ofertowym w
postgpowaniu wylaniajacym wykonawce robdt — na zadanie Zleceniodawcy;



c)uczestniczenia w naradach inwestycyjnych - na zadanie Zleceniodawcy

d) w przypadku wystgpienia robdt dodatkowych, sprawdzania kosztorysow ofertowych i
powykonawczych (jezeli takie beda wymagane) na te roboty, w terminie 10 dni od daty ich
dostarczenia przez Zleceniodawce );

e) udzielanie pomocy Zleceniodawcy w dochodzeniu wszelkich roszczen z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania robot;

f) sporzadzenie oceny, o ktorej mowa w pkt. 30 zatacznika nr 1 do umowy oraz wnioskoéw do tej
oceny ,co do ewentualnego odbioru z usterkami, terminem ich usuni¢cia lub obnizenia
wynagrodzenia, wykonawstwa zastepczego lub odmowy dokonania odbioru.

2.Niezaleznie od postanowien powyzszych, Zleceniobiorca, na zadanie Zleceniodawcy zobowigzuje
si¢ przedstawi¢ pisemny raport, stanowiacy sprawozdanie z podjetych i wykonanych czynnosci w
ramach powierzonego mu nadzoru nad zadaniem remontowym.

§3

Zleceniodawca zobowigzuje si¢ do: 1) przekazania Zleceniobiorcy jednego kompletu dokumentacji
technicznej na zadanie remontowe wskazane mu do objg¢cia zakresem niniejsze] umowy, w
odpowiednim terminie; ii) zawiadomienia jednostki projektowania o zgloszonych mu przez
Zleceniobiorc¢ wadach w dokumentacji technicznej; iii) zaptaty wynagrodzenia za petnienie
nadzoru inwestorskiego.

§4

1.Strony ustalaja, ze czynnosci wchodzace w zakres zobowigzania o ktérym mowa w § 1 wobec
zadania wskazanego zgodnie z postanowieniami § 1 ust. 2, Zleceniobiorca bgdzie realizowal na
biezaco, w terminach wynikajacych z niniejszej umowy, a w przypadku braku w umowie takich
terminéw, w terminach wynikajacych z procesu technologicznego, Polskich Norm, sztuki
budowlanej czy przepisow prawa, z zastrzezeniem postanowien ust. 2. Zleceniobiorca zobowigzuje
si¢ jednak, do realizacji ktoregokolwiek z zobowigzan wchodzacych w zakres przedmiotu umowy
niezwtocznie, nie dtuzej jednak niz w terminie 3 dni roboczych, na kazde zgdanie Zleceniodawcy.
Postanowienia § 1 ust. 2 in fine stosuje si¢ odpowiednio.

2.Zleceniobiorca, niezaleznie od postanowien ust. 1 zobowiazuje si¢ do: 1) stawiennictwa na terenie
inwestycji mu powierzonej, nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu, przez okres kazdorazowo nie
krotszy niz 2 godziny, jak réwniez w kazdym przypadku gdy jego obecno$¢ bedzie konieczna czy
uzasadniona, a w siedzibie Zleceniodawcy 1 raz w tygodniu oraz na kazde jego wezwanie; ii)
wykonania koncowego rozliczenia zadania remontowego, na podstawie faktur wystawionych przez
wykonawce robot budowlano — montazowych oraz innych poniesionych naktadéw, w terminie 7 dni
od dnia otrzymania od Zleceniodawcy dokumentdéw rozliczeniowych.

§5

21. Za wykonanie zadania o ktérym mowa w § 1 wobec wskazanego przez Zleceniodawce



zadania
Zleceniobiorca otrzyma wynagrodzenie ryczalttowe w wWySOKOSCI ....cccvvvevvveeernveennneen. 7l netto +
obowigzujacy podatek VAT.

22. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem niezmienialnym,
niezaleznie od okolicznosci realizacji powierzonego Zleceniobiorcy zadania
remontowego, jak rowniez w przypadku rozszerzenia przez Zleceniodawcg zakresu
rzeczowego realizowanego zadania remontowego o zamowienia dodatkowe, w oparciu 0
przepisy art. 67 ust.l pkt 5 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien
publicznych ( Dz. U .z 2015r poz. 2164 t.j).

23. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty jakie beda konieczne
do
zrealizowania powierzonego Zleceniobiorcy zadania, za wyjatkiem kosztow, ktore
Zleceniodawca zobowigzuje si¢ pokry¢. Zgoda Zleceniodawcy musi zosta¢ wyrazona na pi§mie
pod rygorem niewaznosci.

24. Podstawg wystawienia faktury /rachunku bedzie protokdt odbioru koncowego zadania
remontowego powierzonego Zleceniobiorcy oraz wykonanie obowigzku o ktorym mowa w § 4
ust. 2 ppkt ii). Platno§¢ wynagrodzenia nastgpi przelewem, na wskazany w fakturze/rachunku
rachunek bankowy Zleceniobiorcy, w terminie 14 dni od dnia jego dostarczenia Zleceniodawcy.

25. Przelew wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy, wymaga zgody Zleceniodawcy
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§6

1. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za stwierdzony przypadek nienalezytego wykonywania niniejszej umowy, z zastrzezeniem
ppkt b) i ¢) - w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy przypadek.

b) za op6znienie w wykonaniu ktoregokolwiek z obowigzkéw wynikajacych z umowy, z
zastrzezeniem ppkt ¢) i d) — w wysokosci 100,00 zt, za kazdy dzien opdznienia,

k) za opoznienie w wykonaniu ktoregokolwiek z obowigzkoéw o ktérych mowa w § 2
lub § 4 ust. 2 — w wysokosci 1000,00zt, za kazdy dzieh op6znienia,

I)za opoznienie w wykonaniu obowiagzku o ktorym mowa w § 1 ust. 2 — w wysokosci 2000,00
zt za kazdy dzien op6znienia,

e) w przypadku powierzenia przez Zleceniobiorce czesci badz catosci obowigzkow objetych
umow3 osobie trzeciej, bez uzyskania zgody Zleceniodawcy, zgodnie z postanowieniami § 1
ust. 3 —w wysokosci 1 000,00 zt,

f) w przypadku odstapienia od umowy lub rozwigzania umowy bez wypowiedzenia przez
Zleceniodawce z przyczyn lezacych po stronie Zleceniobiorcy - w wysokosci 1 000,00 zt.

2. W przypadku gdy, jedno zdarzenie wyczerpywac bedzie przestanki do naliczenia kary umownej z
wigcej niz jednej z podanych wyzej przyczyn, Zleceniodawca begdzie uprawniony do skumulowania
naleznej mu kary umownej z kazdej z przyczyn.

3. W przypadku gdy Zleceniodawca poniesie szkod¢ na skutek nienalezytego wykonania umowy,
badz jej niewykonania, ktorej wysokos$¢ przekraczac bedzie wysoko$¢ zastrzezonych kar



umownych, Zleceniodawca bedzie upowazniony do dochodzenia odszkodowania w wysokosci
poniesionej szkody.

4. W przypadku gdy Zleceniodawca poniesie szkode na mieniu w zwigzku z realizacja niniejszej
umowy przez Zleceniobiorce, albo nawet gdy szkoda taka powstanie przy okazji wykonywania
przez niego niniejszej umowy, Zleceniobiorca na wezwanie Zleceniodawcy zobowigzany bedzie
niezwlocznie do naprawienia szkody, badz poprzez przywrdcenie stanu poprzedniego, badz poprzez
zaptate odszkodowania.

5. Zleceniobiorca ponosi petng i bezwarunkowa odpowiedzialno$¢ za wszelkie dziatania i
zaniechania 0sob, ktorymi bedzie postugiwat si¢ podczas realizacji niniejszej umowy.

§7
1. Umowa obowigzuje od dnia podpisania umowy do 31.12.2017 r.

2. W okresie o ktérym mowa w ust. 1 niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana, za 1-miesiecznym
wypowiedzeniem zlozonym przez Zleceniodawce, w kazdym czasie lub za 3-miesigcznym
wypowiedzeniem ztozonym przez Zleceniobiorcg, przy czym Zleceniobiorca moze ztozy¢
wypowiedzenie wylacznie z waznych powodow, ktore w rozumieniu niniejszej umowy stanowic
bedzie wylacznie opdznienie w zaplacie naleznego i bezspornego wynagrodzenia o wigcej niz 14
dni, ktorego Zleceniodawca nie zaptaci pomimo pisemnego wezwania, z terminem nie krotszym niz
7 dni.

§8

1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2.W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa zastosowanie mie¢ beda przepisy Kodeksu

Cywilnego.

3.Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy, strony poddaja pod rozstrzygniecie wlasciwego
rzeczowo do sagdu wlasciwego miejscowo dla Zleceniodawcy.

4.Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze stron.

5.Umowa zawiera jeden zalacznik, stanowiacy jej integralng czgsc.

ZLECENIODAWCA: ZLECENIOBIORCA:



Zatacznik Nr 1 Zakres obowiazkéw Inspektora Nadzoru

ZAKRES OBOWIAZKOW INSPEKTORA NADZORU

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

Inspektor nadzoru inwestorskiego jest przedstawicielem inwestora na budowie,
upowaznionym do podejmowania decyzji dotyczacych zagadnien technicznych i
ekonomicznych tej budowy w ramach dokumentacji projektowej, przepisow ustawy z dnia
07.07.1994 roku Prawo budowlane (Dz. U.z 2013 r., poz. 1409 ze zm.) oraz umowy O jej
realizacje.

Funkcje inspektora nadzoru rozpoczynajg si¢ z chwilg ztozenia inwestorowi o§wiadczenia o
podjeciu nadzoru inwestorskiego nad okreslong budowa.

Obowigzki inspektora nadzoru wygasaja po dokonaniu przez inspektora odbioru przedmiotu
umowy 1 rozliczenia fakturg koncowg z zastrzezeniem pkt. 33 .W razie odbioru przedmiotu
umowy z wadami nadajacymi si¢ do usuni¢cia, obowiazki inspektora nadzoru wygasaja po

protokolarnym stwierdzeniu usunigcia tych wad.

Inspektor nadzoru odpowiada za realizacj¢ umowy od momentu dorgczenia mu
zawiadomienia o ktorym mowa w § 1 ust. 2 umowy, a rozpoczyna swoje czynnosci od
zaznajomienia si¢ z dokumentacja projektowa, z umowa o wykonanie robot budowlanych,
warunkiem pozwolenia na budowg, jak réwniez z terenem, jego uzbrojeniem i istniejgcymi
urzadzeniami — przed wejsciem wykonawcy na plac budowy.

W razie stwierdzenia w dokumentacji projektowej przed rozpoczgciem budowy badz w toku
jej realizacji wad lub niedoskonatosci albo tez koniecznos$ci wprowadzenia w dokumentacji
zmian w celu zastosowania innych rozwigzan konstrukcyjnych lub innych materiatow niz
przewidziane w dokumentacji projektowej lub w celu osiggnigcia oszczednosci i obnizenia
kosztéw budowy, inspektor nadzoru jest obowigzany zwrdcic si¢ z odpowiednim wnioskiem
do inwestora o przeprowadzenie w dokumentacjach zmian i poprawek w terminie
uzgodnionym z wykonawca.

Poprawki dokumentacji nie powodujace zwigkszenia kosztow nadzorowanych robot
budowlanych, nie majace wptywu na rozwigzania urbanistyczno — architektoniczne,
zasadnicze rozwigzania konstrukcyjne, technologiczne i instalacyjne oraz nie powodujace
pogorszenia uzytecznosci obiektu, inspektor nadzoru moze wprowadzi¢ w uzgodnieniu  z
autorem projektu 1 kierownikiem budowy, dokonujac odpowiedniego wpisu w dzienniku
budowy oraz nanoszac poprawki w dokumentacji techniczne;.

Inspektor nadzoru jest obowigzany przekaza¢ kierownikowi budowy dziennik budowy wraz
Z wypelniong jego czescig tytutowa najpozniej na 14 dni przed umownym terminem
rozpoczecia robot.

Inspektor nadzoru przekazuje protokolarnie w imieniu inwestora lub uczestniczy w
przekazaniu protokolarnym kierownikowi budowy terenu budowy wraz ze znajdujacymi si¢
na nim budynkami, urzagdzeniami i materialami. Przekazaniu podlegaja réwniez punkty
osnowy geodezyjnej, dokumentacja prawna oraz mapa sytuacyjna, sporzagdzona zgodnie z
przepisami, dotyczacymi opracowan geodezyjno — kartograficznych 1 czynnosci



77.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

geodezyjnych obowigzujgcych na budowie.

Inspektor nadzoru jest obowigzany dopilnowa¢ wyznaczenia w terenie obiektow
budowlanych przez stuzbe geodezyjna.

Inspektor nadzoru w czasie trwania budowy sprawuje kontrole jej przebiegu w zakresie
niezbednym do zabezpieczenia interesoOw inwestora i przysztych uzytkownikow.

Do obowigzkoéw inspektora nadzoru nalezy: a) kontrola jakosci wykonywanych robot,
wbudowywanych elementéw i stosowanych materiatéw, zgodnosci robot z warunkami
pozwolenia na budowe, przepisami techniczno-budowlanymi, normami panstwowymi,
zasadami bezpieczenstwa obiektu w toku budowy 1 przysziego uzytkowania oraz z zasadami
wspotczesnej wiedzy technicznej, b) kontrola zgodnosci przebiegu robot oraz terminowosci
ich wykonania, ¢) kontrola zgodno$ci wykonywanych robét z dokumentacja projektowa
oraz umowa, d) kontrola ilosci i warto$ci wykonywanych rob6t przed odbiorem
zakonczonego przedmiotu umowy, ¢) kontrola prawidtowosci zafakturowania wykonanych
robot, f) kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim
wpisow, stwierdzajacych wszystkie okoliczno$ci majace znaczenie dla oceny wlasciwego
wykonywania rob6t, g) w wypadku odkrycia nie zinwentaryzowanych obiektow
zabytkowych, ich zabezpieczenie i niezwloczne zawiadomienie wlasciwego konserwatora
zabytkow.

Inspektor nadzoru powinien nadzorowaé¢ budowe w takich odstepach czasu, aby byta
zapewniona skuteczno$¢ nadzoru. Czgstotliwosci 1 terminy bytnos$ci inspektora nadzoru na
budowie okresla umowa i/lub Zleceniodawca.

W czasie kazdorazowego pobytu na budowie inspektor nadzoru ma obowigzek dokonania
pobieznego przegladu dziennika budowy oraz potwierdzenia swojej bytnosci i dokonanych
czynnosci stosownym zapisem.

Inspektor nadzoru w porozumieniu z kierownikiem budowy rozstrzyga watpliwo$ci natury
technicznej, powstate w toku wykonywanych roboét, zasiggajac w razie potrzeby opinii
autora projektu badz rzeczoznawcow. W sprawach objetych zakresem nadzoru autorskiego
inspektor nadzoru dziata w uzgodnieniu z przedstawicielem nadzoru autorskiego.
Przekazywanie wykonawcy zalecen nadzoru autorskiego jest dokonywane za
posrednictwem inspektora nadzoru.

Inspektor nadzoru bierze udziat w komisjach technicznych powotywanych do oceny lub
rozstrzygnigcia technicznych spraw budowy w toku jej realizacji.

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzenia posiadania przez kierownika budowy
odpowiednich dokumentow (atestow, Swiadectw jakosci, wynikéw badan), dotyczacych
dostarczanych elementow prefabrykowanych 1 innych wyrobow, jak tez w miarg potrzeby
dokonuje oceny jako$ci elementéw prefabrykowanych na placu budowy przed ich
wbudowaniem lub w wytwodrni elementow. W razie braku wymaganych dokumentow
stwierdzajacych wlasciwg jakos¢ lub tez w razie zastrzezen dotyczacych elementow
prefabrykowanych lub innych wyrobéw przewidzianych do wbudowania, inspektor nadzoru
ma obowiazek zadania od wykonawcy odpowiednich badan i przedstawienia ekspertyzy



85.

86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

technicznej.

Inspektor nadzoru ma obowigzek czuwania nad przestrzeganiem zakazu wbudowywania
materialdw i wyrobow nie dopuszczonych do stosowania w budownictwie.

Inspektor nadzoru jest zobowigzany wykonywac¢ inicjatywe osiggania oszczednosci i
obnizki kosztéw budowy oraz ujawnienia wystepujacych na nadzorowanej budowie
nieprawidlowosci 1 im przeciwdziatania.

W razie stwierdzenia niezgodno$ci wykonywania robot budowlanych z dokumentacija
projektowa, nieprawidtowosci proceséw technologicznych, uzycia niewtasciwych
materiatow, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu robot w sposob powodujacy straty —
inspektor nadzoru zwraca na to uwage kierownikowi budowy i podejmuje odpowiednie
decyzje, ktore wpisuje do dziennika budowy, wyznaczajac termin ich wykonania i
zawiadamia o nich na piSmie inwestora, wykonawce i autora projektu.

Inspektor nadzoru ma obowiazek kazdorazowo zawiadomi¢ wtasciwy organ nadzoru
architektoniczno-budowlanego lub nadzoru techniczno—budowlanego o wypadkach
naruszenia Prawa budowlanego, stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczacych
bezpieczenstwa budowy i ochrony §rodowiska, a takze o razacych nieprawidlowosciach lub
uchybieniach technicznych.

W razie konieczno$ci wykonania robdt dodatkowych lub zamiennych inspektor nadzoru
spisuje, wspolnie z kierownikiem budowy i przedstawicielem nadzoru autorskiego, protoko6t
koniecznosci, podajac przyblizony koszt tych robot i wystepuje z wnioskiem do inwestora w
sprawie ich wykonania oraz opracowania, w miar¢ potrzeby, dla tych robdt niezbedne;j
dokumentacji projektowej.

W razie potrzeby wykonywania robot dodatkowych, wynikajacych z koniecznos$ci
zapobiegania bezposredniemu niebezpieczenstwu, zabezpieczenia robot juz wykonanych lub
usunigcia strat, inspektor nadzoru jest obowigzany podja¢ wiazaca wykonawce decyzje co
do natychmiastowego wykonania takich robot dodatkowych. O podjetej decyzji inspektor
nadzoru zawiadamia niezwlocznie inwestora.

Inspektor nadzoru dokonuje kontroli iloéci i wartoéci materiatow uzyskanych z rozbiorki,
uzgadnia z kierownikiem budowy zakres zagospodarowania tych materiatow na budowie
oraz przedstawia inwestorowi spis materialdow z rozbiorki, nie zagospodarowanych na
budowie i pozostawionych do dyspozycji inwestora.

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzania robot ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
najpozniej w ciggu 3 dni roboczych po zgloszeniu ich przez kierownika budowy zapisem w
dzienniku budowy.

Inspektor nadzoru moze zada¢ dokonania przez wykonawce na jego koszt, odkrywek
elementéw robot budzacych watpliwosci w celu sprawdzenia jako$ci ich wykonania, jezeli
wykonanie tych robot nie zostato zgtoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem, a takze
dokonania prob niszczacych wykonanych robot (odkucia, wycinki , itp.).

Inspektor nadzoru ma obowigzek sprawdzenia 1 potwierdzenia wykonania okreslonych w



umowie etapodw inwestycji, obiektéw lub ich czesci nie stanowigcych odrgbnych
przedmiotéw odbioru w zakresie, w jakim zgodnie z umowa mogg by¢ przedmiotem
oddzielnego fakturowania.

95. Inspektor nadzoru ma obowiazek stwierdzania wykonania przez stuzbe geodezyjna
powykonawczych pomiaréw inwentaryzacyjnych, a takze sprawdzenia zgodnosci
usytuowania obiektow z projektem technicznym. Wykonanie tej czynnos$ci inspektor
nadzoru stwierdza zapisem w dzienniku budowy.

96. Inspektor nadzoru ma obowiazek: a) uczestniczenia w przeprowadzanych przez wykonawce
probach i odbiorach technicznych instalacji i urzadzen, b) stwierdzania aktualnego stanu
robdt W razie przerwy w robotach oraz innych wypadkach, gdy zachodzi potrzeba ustalania
ilosci, jakosci 1 wartosci robot w zakresie niezbednym do rozliczen z inwestorem, c)
biezacego potwierdzania zapiséw dokonywanych przez kierownika budowy w ksigzce
obmiarow.

97. Po zakonczeniu robot oraz po wykonaniu przewidzianych w odrebnych przepisach i umowie
prob i sprawdzen, inspektor nadzoru potwierdza w dzienniku budowy zapis kierownika
budowy o gotowosci obiektu lub robdt do odbioru oraz nalezyte urzadzenie i
uporzadkowanie terenu budowy.

98. Inspektor nadzoru sprawdza kompletno$¢ przedstawionych przez wykonawce dokumentow i
za$wiadczen niezbednych do przeprowadzenia odbioru oraz dotacza do nich opracowang
przez siebie ocen¢ jakosciowa wraz z jej uzasadnieniem.

99. Inspektor nadzoru w okresie przygotowania obiektu lub rob6t do odbioru gromadzi i
przygotowuje we wspoldziataniu z pozostatymi uczestnikami procesu inwestycyjnego
materialy analityczne, jezeli sg one niezbedne do rozliczenia robdt i oceny osiggnigtych
efektow rzeczowych lub gospodarczych.

100. Inspektor nadzoru jest obowigzany do uczestniczenia w czynnos$ciach odbioru
obiektu lub robdt i przekazania ich do uzytku. Po ostatecznym dokonaniu odbioru obiektu
lub robot inspektor nadzoru przejmuje od kierownika budowy dokumentacj¢ powykonawczg
oraz dziennik budowy i ksigzke obmiarow, ktére przekazuje inwestorowi.

101. Inspektor nadzoru: bierze udziat w komisjach powolywanych do stwierdzenia
ujawnionych wad w tym, w okresie gwarancji 1 rgkojmi, oraz kontroluje usunigcie przez
wykonawce tych wad.

102. Inspektor nadzoru dokonuje koncowego rozliczenia inwestycji, na podstawie faktur
wystawionych przez wykonawce robdt budowlano — montazowych oraz innych
poniesionych naktadow.



Zalacznik nr 4

PIECZATKA WYKONAWCY MIEJSCOWOSC, DATA

WYKAZ USLUG

WYKONANYCH W OKRESIE OSTATNICH TRZECH LAT PRZED UPLYWEM
TERMINU SKEADANIA OFERT

DO POSTEPOWANIA  ,Na pelnienie nadzoru inwestorskiego nad realizacja zadan
remontowych w branzy ogélnobudowlanej na terenie m. Rudna Pl. Zwyciestwa 12-12A, ul. Sw.
Katarzyny 13, ul. Glogowska 6 oraz m. Chobienia ul. Rynek 1, ul. Partyzantow 1”.

Lp. Rodzaj wykonanych uslug Wartosé Daty i miejsce Odbiorca
wykonanych

ustug brutto wykonania

Do niniejszego wykazu zalaczam dokumenty potwierdzajace, ze w/w ushugi zostaly wykonane
lub sa wykonywane nalezycie.

PODPISANO:

UPRAWNIONY PRZEDSTAWICIEL WYKONAWCY



