UCHWALA Nr X1/100//2015
Rady Gminy Rudna
z dnia 2 listopada 2015 roku

w sprawie zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rudna na lata 2012 - 2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( Dz. U. z 2015 poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.), Rada Gminy Rudna uchwala, co nastepuje:

§1

W uchwale Nr IX/ 97/ 2011 Rady Gminy Rudna z dnia 28 grudnia 2011 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudna na lata
2012 - 2016, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) Zatacznik Nr 4 pn. ,, Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu”
otrzymuje nowe brzmienie okreslone zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudna.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/100/2015
Rady Gminy Rudna
z dnia 2 listopada 2015 roku

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2014 r. poz. 150) jest krokiem o kluczowym
znaczeniu w procesie stopniowego urealnienia optat za uzytkowanie mieszkania.

Wzrost czynszu powinien zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu w latach 2012-
2016, aby wptywy pozwalaty na pokrycie nie tylko kosztow biezacego utrzymania budynkow,
ale zapewnity rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajacych wartos¢ uzytkows lokalu.

Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi¢ bedzie potowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Rudna.

Wojt Gminy Rudna okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych jest zobowigzany do uwzgle¢dnienia wszystkich czynnikow obnizajacych
I podwyzszajacych stawke czynszu:
1) Czynniki obnizajace:

- lokal potozony w suterenie — 10 %,

- lokal potozony na poddaszu — 10 %,

- lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym — 20%,

- loka | potozony w budynku wybudowanym przed 1945 r. -10%,

- lokal bez wyposazenia technicznego — 10 %,

- lokal wspolny (wspolna kuchnia, fazienka, ubikacja) — 10%.

Za instalacje uwaza sie element wyposazenia technicznego budynku, ktérego budowa
umozliwia doprowadzenie do budynku (mieszkania) ciepfej i zimnej wody, centralnego
ogrzewania, gazu, energii elektrycznej oraz odprowadzenie sciekow.

2) Czynniki podwyzszajace:
- lokal wyposazony w tazienke i wc + 10%,
- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie etazowe + 10%,
- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie gazowe + 30%
- lokal potozony w budynku ocieplonym ( termoizolacja) + 30%,
- lokal wyposazony w gaz przewodowy + 10%,
- lokal po remoncie kapitalnym + 10%,
- lokal potozony na parterze i | pigtrze +10%,
- lokal potozony w budynku wybudowanym po roku 1970 do 2000 r. +10%,
- lokal potozony w budynku wolnostojacym jednorodzinnym +20%,
- lokale o powierzchni powyzej 72,00 m2 + 20%,
- lokal usytuowany w budynku wolnostojacym (max. do 4 lokali) + 30%.



Obnizenie i podwyzszenie czynszu moze nastapi¢ tylko w przypadku wystgpienia
z ktoregokolwiek ww. czynnika, jednak nie wiecej niz 30%.

Podwyzszenie czynszu powyzej 30% moze nastagpi¢c w przypadku wystapienia
nw. czynnikow:

- powierzchnia lokalu mieszkalnego powyzej 72,00 m2 — nie wigcej niz 50%,

- powierzchnia lokalu mieszkalnego powyzej 76,00 m2 — nie wiecej niz 70%,

- powierzchnia lokalu mieszkalnego powyzej 80,00 m2 — nie wigcej niz 80%,

- budynki, w ktorych polozone sg lokale mieszkalne, wybudowane po 2000 roku -
200%,

- lokal, w ktorym zamieszkuje 1 osoba, a normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego przekracza wigcej niz 30% niz powierzchnia okreslona dla 1 osoby
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013'r.
poz. 966 ze zm.) — 100 %,

- lokal, ktoéry znajduje si¢ w budynku, gdzie na jedna klatk¢ schodowa przypada jeden
lokal mieszkalny — 100%.

Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego, w ktorym znajduje si¢
tylko jeden lokal mieszkalny (dom jednorodzinny) w przeliczeniu na liczbe cztonkow
gospodarstwa domowego, przekracza powierzchnie normatywng lokalu okreslong w art. 5 ust
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz. 966
ze zm.), Wojt podwyzsza stawke czynszu o 50 %.

Czynsz za lokal zamienny nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy,
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
najemca dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu, jednak nie wiecej
niz 30%.

Podstawowa stawka czynszu w roku 2016 wynosi 2,52 zt.



